Q
=
[10]
i}
wn
Q
(40)
Q
fal

(L
(LS
(LKL
(LK
(LKL
(LK
(L
(LKL
(LR K
(LR
CCCCCCCCCCCCC (] - ((
(LR
(LKL

2017

Geschaftsberic



Inhalt

Bericht des Aufsichtsrats Seite 3
Jahresabschlussbericht (IFRS) Seite 5
Bilanz Seite 6
Gesamtergebnisrechnung Seite 8
Kapitalflussrechnung Seite 9
Eigenkapitalveranderungsrechnung Seite 10
Anhang Seite 11
Bestatigungsvermerk Seite 36
Jahresabschlussbericht (HGB) Seite 37
Bilanz Seite 38
Gewinn- und Verlustrechnung Seite 40
Anhang Seite 41
Bestatigungsvermerk Seite 45



Coreo AG Geschaftsbericht 2017

Bericht des Aufsichtsrats
zum Geschaftsjahr 2017

Sehr geehrte Aktionérinnen,
sehr geehrte Aktionare,

nachfolgend informiert Sie der Aufsichtsrat Uber die Schwer-
punkte seiner Tatigkeiten im vergangenen Geschaftsjahr.

Das Berichtsjanr 2017 war gepragt durch die praktische
Umsetzung der Immobilienstrategie.

Zusammenarbeit mit der Geschéftsleitung

Der Aufsichtsrat hat im Berichtsjahr die ihm nach Gesetz,
Satzung und Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben ord-
nungsgemafl wahrgenommen. Insbesondere hat der Auf-
sichtsrat den Vorstand bei dessen Leitung des Unternehmens
sorgfaltig und kontinuierlich — auf Basis von RechtmaRigkeit,
Ordnungsmafigkeit, ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlich-
keit — Uberwacht und beraten. In regelmafiigen schriftlichen
und mundlichen Berichterstattungen hat der Vorstand die
Mitglieder des Aufsichtsrates Uber die strategische und lau-
fende Geschaftsentwicklung und Unternehmensplanung
sowie Uber wesentliche Angelegenheiten der Gesellschaft
unterrichtet. DarUber hinaus fand zwischen Vorstand und
Aufsichtsratsvorsitzendem ein intensiver Informationsaus-
tausch statt. Bei samtlichen Prozessen und zustimmungs-
pflichtigen Entscheidungen hat der Aufsichtsrat aktiv und in
enger Abstimmung mit der Geschaftsleitung mitgewirkt.

Personelle Besetzung

GemaR den Satzungsbestimmungen der Coreo AG setzt sich
der Aufsichtsrat aus drei Mitgliedern zusammen. Mitglieder
des Aufsichtsrats waren wahrend des gesamten Berichts-
zeitraums:

« Stefan Schutze (Aufsichtsratsvorsitzender)
» Axel-Gunter Benkner
(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender)
« Dr. Friedrich Schmitz (Mitglied des Aufsichtsrats)

Auf Grundlage der Berichterstattung des Vorstandes wurden
Entscheidungen von grundlegender Bedeutung fur die Ge-
sellschaft ausfuhrlich erértert und abgestimmt. In Form von
Beschlussvorlagen des Vorstandes bei zustimmungspflichti-
gen Geschaften erfolgte eine direkte Einbindung und Mitwir-
kung des Aufsichtsrates.
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Schwerpunkte der Sitzungen

Alle Aufsichtsratsmitglieder waren in den funf ordentli-
chen Sitzungen im Berichtsjahr vollstandig vertreten. In den
Zusammenkunften wurde die Berichterstattung des Vor-
standes ausfuhrlich diskutiert und besprochen. Aufsichtsrats-
beschlusse wurden auf Basis von detaillierten, sachgerechten
Informationen und Analysen in den Sitzungen oder per Um-
laufverfahren gefasst.

In der Bilanzsitzung am 20. April 2017 wurden der Jahresab-
schluss zum 31. Dezember 2016 und die Schwerpunkte der
Prufung ausfuhrlich mit den Wirtschaftsprufern besprochen.
Die Fragen der Mitglieder des Aufsichtsrats zum Prufungs-
bericht wurden vollstandig beantwortet und keine Einwande
erhoben. Der Aufsichtsrat hat damit einstimmig den Jahres-
abschluss gebilligt und festgestellt. Weitere Themen der Sit-
zung waren der Bericht des Aufsichtsrates an die Aktionare
sowie die Festlegung des Termins fur die ordentliche Haupt-
versammlung. Weiterhin hat der Vorstand dem Aufsichtsrat
potenzielle Immobilienkaufobjekte unter Betrachtung von
Chancen und Risiken, Cashflow-Berechnung und Finan-
zierung vorgestellt und erlautert.

Inhalte der Sitzung am 30. August 2017 waren neben der
Besprechung des Halbjahresabschlusses 2017, die aktuelle
Entwicklung der Finanz- und Ertragslage und die kunftige stra-
tegische Entwicklung der Coreo. Geschaftsleitung und Auf-
sichtsrat haben Maoglichkeiten der Wachstumsfinanzierung
ausfuhrlich und detailliert diskutiert, die der Gesellschaft,
im Hinblick auf ihr begrenztes Eigenkapital, den Sprung zu
Wachstum und GroRe ermoglichen konnten, um als starker
Immobilieninvestor am Kapitalmarkt aufzutreten.

Tagesordnungsschwerpunkt der Sitzung am 25. September
2017 war die Analyse des Zukunftsszenarios einer ,Bridge-
-to-grow-Finanzierung” in Form einer Optionsanleihe, die
anhand von Investment-Case-Berechnungen vom Vorstand
vorgestellt und erlautert wurde. Gemeinsam haben Vorstand
und Aufsichtsrat nach intensiven Betrachtungen und Diskus-
sionen die Entscheidung dartber vertagt.

In der Sitzung vom 14. Dezember 2017 hat der Aufsichtsrat
erneut die Unternehmensanleihe als Option der Kapitalbe-
schaffung und alternative Finanzierungsquellen im Zusam-
menhang mit einem Immobilienportfolio, welches erworben
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werden soll, ausfuhrlich besprochen und diskutiert. Aul3er-
dem war die Terminierung der ordentlichen Hauptversamm-
lung 2018 Gegenstand der Sitzung.

Am 20. Dezember 2017 wurde dem Vorstandsbeschluss zur
Ausgabe einer Optionsanleihe im Volumen von 20 Mio. EUR
einstimmig zugestimmt.

Jahresabschlusspriufung 2017

Der vorliegende Jahresabschluss der Coreo AG fur das Ge-
schaftsjahr 2017 wurde von der Votum AG Wirtschaftspru-
fungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Frankfurt am
Main gepruft und mit dem uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk versehen.

Die Prufungsleitung teilten sich die Herren Leoff und Lehnert.
Die Bestellung zum Wirtschaftsprufer von Herrn Leoff erfolg-
te im Jahr 2005, die von Herrn Lehnert erfolgte in 2014.

Dem Aufsichtsrat lagen die Abschlussunterlagen und der
Prifbericht des Abschlussprufers vor. In der Bilanzsitzung
wurden sie insbesondere mit Blick auf RechtmaRBigkeit,
OrdnungsmaRigkeit und ZweckmaRigkeit gepruft und aus-
fuhrlich mit Vorstand und Wirtschaftsprufer im Einzelnen
besprochen. Der Abschlussprufer hat in seinem Bericht das
Risikomanagement- und Uberwachungssystem des Vor-
stands dargestellt und es fur geeignet befunden, den Fortbe-
stand der Gesellschaft gefahrdende Entwicklungen fruhzeitig
zu erkennen.
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Der Abschlussprufer hat Uber die Ergebnisse der Pru-
fung in der Aufsichtsratssitzung vom 11. April 2018 ins-
gesamt und Uber die einzelnen Prufungsschwerpunkte
berichtet und eingehend die Fragen der Mitglieder des
Aufsichtsrats beantwortet. Der Aufsichtsrat hat den vor-
gelegten Jahresabschluss sowie den Prufungsbericht ei-
ner eigenen Prufung im Ublichen Rahmen unterzogen.
Der Aufsichtsrat gelangte dabei zu der Uberzeugung, dass
der Prufungsbericht, wie auch die von dem Abschlusspru-
fer durchgefuhrte Prufung selbst, den gesetzlichen Anfor-
derungen entsprochen haben und erhob keine Einwande.

Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss mit Aufsichtsratsbeschluss vom 11. April 2018
gebilligt und damit festgestellt.

Allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ein herzliches
Dankeschdn fur inren Einsatz!

Fur den Aufsichtsrat
Frankfurt am Main, 11. April 2018

Stefan Schutze
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Jahresabschluss (IFRS)

Bilanz zum 31. Dezember 2017 (IFRS)
Aktiva

Seite 6

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016 01.01.2016 Anhang
Immaterielle Vermdgenswerte 19 17 1 311
Sachanlagen 7 10 13 312
Finanzanlagen 13.276 10.669 18.317 313
13.302 10.696 18.331
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1771 0 0 321
Sonstige Vermdgenswerte 22 25 19 321
Steuererstattungsanspriche 84 8 3 321
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 4489 4778 1.179 3.2.2
6.366 4.812 1202
19.668 15.508 19.533
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Jahresabschluss (IFRS)

Bilanz zum 31. Dezember 2017 (IFRS)

Seite 7

Passiva
in TEUR 31.12.2017 31.12.2016 01.01.2016 Anhang
Gezeichnetes Kapital 9.360 9.360 6.240 411
Kapitalriicklage 19.826 19.826 19.826 412
Gewinnrlcklage 12.545 12.545 12.545 413
Ergebnisvortrag -23470 -26.461 -19.196
Neubewertungsrucklage 1.070 0 0 414
19.331 15.270 19415
Sonstige Ruckstellungen 6 6 6 421
6 6 6
Sonstige Ruckstellungen 237 169 80 431
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 81 55 27 432
Sonstige Verbindlichkeiten 3 1 1 432
Steuerschulden 10 8 4 432
331 232 112
19.668 15.508 19.533
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Jahresabschluss (IFRS)

Gesamtergebnisrechnung (IFRS)
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016 Anhang
Umsatzerlose 59 0 51
Sonstige betriebliche Ertrage 4.101 26 52
Ertrage gesamt 4.160 26
Personalaufwand -370 -297 53
Abschreibungen -10 -7 54
Sonstige betriebliche Aufwendungen -821 -2.267 55
Ergebnis der betrieblichen Tatigkeit (EBIT) 2.958 -2.545
Finanzertrage 48 72 56
Finanzaufwendungen -15 -4.792 57
Ergebnis vor Ertragsteuern (EBT) 2.991 -7.265
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 58
Periodenergebnis 2.991 -7.265
Anzahl der ausgegebenen Aktien (unverwassert) 9.360.000 9.360.000
Verwasserungseffekt aus Aktienoptionen 0 0
Anzahl der ausgegebenen Aktien (verwassert) 9.360.000 9.360.000
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,32 -0,78 2.3.16
Verwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,32 -0,78 2.3.16
Periodenergebnis 2.991 -7.265
Veranderung der Neubewertungsrucklage 1.070 0 414

Gesamtergebnis 4.062 -7.265
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Jahresabschluss (IFRS)

Kapitalflussrechnung (IFRS)
vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017/

in TEUR 2017 2016
Periodenergebnis 2.991 -7.265
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte 10 7
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 4792
Aufwertung von Finanzanlagen -2.619 0
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Sachanlagen und immateriellen Vermogenswerten 0 -2
Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Finanzanlagen -1.380 1484
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage =83 -72
Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen 68 89
Zunahme/Abnahme von Forderungen und sonstiger Aktiva -1.844 -10
Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten und sonstiger Passiva 31 32
Erhaltene Zinsen 48 72
Gezahlte Zinsen -15 0
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit -2.743 -874
Einzahlungen aus dem Abgang von Sachlagen 0 2
Auszahlungen fur Investitionen in Sachanlagen -1 -1
Auszahlungen fur Investitionen in immaterielle Vermogenswerte -9 -20
Einzahlungen aus Abgangen von Finanzanlagen 3.723 1.372
Auszahlungen fur Investitionen in Finanzanlagen -1.260 0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 2.453 1.353
Einzahlungen aus EigenkapitalzufUhrungen 0 3.120
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 0 3.120
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes -290 3.599
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.778 1.179

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 4.489 4.778
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Jahresabschluss (IFRS)
Eigenkapitalveranderungsrechnung (IFRS)
1. Januar bis 31. Dezember 2017
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Ergebnis- Neubewer- Summe
in TEUR Kapital riicklage riicklage vortrag tungsricklage Eigenkapital
6.240 19.826 12.545 -4.771 0 33.840
Periodenergebnis 0 0 0 -5.549 0 -5.549
Einstellung in Ergebnisvortrag 0 0 0 -8.876 0 -8.876
6.240 19.826 12.545 -19.196 0 19.415
6.240 19.826 12.545 -19.196 0 19.415
Periodenergebnis 0 0 0 -7.265 0 -7.265
Kapitalerhdhung 3.120 0 0 0 0 3.120
9.360 19.826 12.545 -26.461 0 15.270
9.360 19.826 12.545 -26.461 0 15.270
Periodenergebnis 0 0 0 2.991 0 2.991
Erfolgneutrale Ve"rénderung der 0 0 0 0 1070 1070
Neubewertungsrucklage
9.360 19.826 12.545 -23.470 1.070 19.331
Anhang 411 412 413 414




Coreo AG Geschaftsbericht 2017

Jahresabschluss (IFRS)

Anhang (IFRS)
Jahresabschluss zum 31.12.2017

1. Angaben zum Unternehmen

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main, Grineburg-
weg 18. Sie ist im Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt
unter HRB 74535 eingetragen.

Der satzungsmaRige Geschaftsgegenstand der Coreo AG ist
das Betreiben von Immobiliengeschaften und damit zusam-
menhangender Geschafte jedweder Art, insbesondere der
Erwerb von bebauten und unbebauten Grundstlcken, die
Errichtung von Gebauden auf solchen Grundstlcken, deren
NutzungsUberlassung, die Entwicklung, ErschlieBung, Sanie-
rung und Belastung von solchen Gebauden und Grundstu-
cken, deren Vermietung und Verwaltung sowie deren sonstige
Verwertung, die Beteiligung an Personen- und (b&rsenno-
tierten und nicht bérsennotierten) Kapitalgesellschaften mit
dem gleichen oder einem ahnlichen Gegenstand und de-
ren VerauRerung sowie die Erbringung von Dienstleistungen
fur diese Unternehmen im Immobilienwesen, insbesondere
die Vermietung und Verwaltung von Immobilien. Tatigkei-
ten, welche die Gesellschaft zu einem Investmentvermodgen
im Sinne des Kapitalanlagengesetzbuches machen wurden,
werden nicht ausgeulbt. Insbesondere hat die Gesellschaft
nicht den Hauptzweck, ihren Aktionaren durch VeraufRerung
ihrer Tochterunternehmen oder verbundenen Unternehmen
eine Rendite zu verschaffen.

Die Coreo AG ist im Open Market der Frankfurter Wertpapier-
borse notiert. Eine Borsennotierung im Sinne des § 3 Abs. 2
AktG liegt nicht vor. Damit handelt es sich auch nicht um eine
kapitalmarktorientierte Kapitalgesellschaft gemaf § 264d HGB.

2. Rechnungslegungsmethoden
2.1 Grundlagen

Der Jahresabschluss ist ein Einzelabschluss gemal IAS 27 und
ist unter BerUcksichtigung samtlicher veroffentlichter und im
Rahmen des Endorsement-Verfahrens der EU verabschiede-
ter Standards und Interpretationen, die fur das Geschaftsjahr
2017 verpflichtend anzuwenden waren, aufgestellt worden.
Von der Moglichkeit der vorzeitigen Anwendung neuer Stan-
dards wird kein Gebrauch gemacht.

Der vorliegende Jahresabschluss basiert auf der Annahme
der Unternehmensfortfuhrung.

Far die Coreo AG besteht keine gesetzliche Verpflichtung zur
Aufstellung eines IFRS-Abschlusses. Die Aufstellung und Ver-
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offentlichung des IFRS Einzelabschlusses soll den Adressaten
die Méglichkeit geben, den Wert des Unternehmens besser
einschatzen zu kénnen.

Zum 31.12.2017 wurde erstmals ein IFRS-Abschluss aufge-
stellt. Zur Umstellung von nationalen Rechnungslegungs-
grundsatzen auf IFRS war eine IFRS-Eréffnungsbilanz zum
01.01.2016 zu erstellen, die als Startpunkt fUr die kunftige
IFRS-Rechnungslegung gilt, sowie eine Vergleichsbilanz zum
31.12.2016. Aus dem Ubergang von HGB auf IFRS gab es keine
Auswirkungen auf die dargestellte Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage, Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalverande-
rungsrechnung sowie Kapitalflussrechnung.

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft entspricht dem Kalender-
jahr.

Der Jahresabschluss umfasst die Bilanz, die Gesamtergebnis-
rechnung (bestehend aus der Gewinn- und Verlustrechnung
und dem sonstigen Ergebnis), die Eigenkapitalverande-
rungsrechnung, die Kapitalflussrechnung sowie den Anhang
(Notes). Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Dieser Jahresabschluss wird in Euro, der funktionalen
Wahrung des Unternehmens, dargestellt. Alle in Euro
dargestellten Finanzinformationen wurden, soweit nicht
anders angegeben, auf den nachsten Tausender gerundet.

2.2 Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den — Neue Standards in der internationalen Rechnungsle-
gung nach IFRS und Interpretationen

Erstmals im Geschaftsjahr anzuwendende International
Financial Reporting Standards (IFRS) und Interpretationen
(IFRIC) sowie Anderungen von Standards und Interpretationen:

Die erstmalige Anwendung folgender geanderter Rech-
nungslegungsvorschriften hatte keinen beziehungsweise
keinen wesentlichen Einfluss auf die Darstellung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage oder auf das Ergebnis je Aktie.

IFRS-Verlautbarungen (mit Anwendungspflicht ab Geschafts-
jahr 2017):

Anderungen an IAS 7, Kapitalflussrechnungen — Disclosure
Initiative Anderungen an IAS 12, Ansatz von aktiven latenten
Steuern bei nicht realisierten Verlusten.
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Jahresabschluss (IFRS)

Jahrliche Verbesserungen an den IFRS, Zyklus 2014 — 2016
fur Anderungen an IFRS 12, Angaben zu Anteilen an anderen
Unternehmen.

Die Gesellschaft hat im aktuellen Geschaftsjahr keine neuen
bzw. geanderten Standards und Interpretationen erstmalig
angewandt.

Veroffentlichte, aber noch nicht verpflichtend anzuwenden-
de IFRS und IFRIC sowie Anderungen von Standards und In-
terpretationen:

Folgende Standards und Anderungen zu Standards wurden
bereits durch die Europaische Union Ubernommen, sind aber
verpflichtend erst fur Jahresabschlusse nach dem 31. De-
zember 2017 anzuwenden:

IFRS-Verlautbarung (durch EU Ubernommen):

Anwendungspflicht fir Geschéftsjahre
beginnend am oder nach

Jahrliche Verbesserungen an
den IFRS, Zyklus 2014 - 2016
fur Anderungen an IFRS 1,
Erstmalige Anwendung der
International Financial
Reporting Standards, und IAS
28, Anteile an assoziierten
Unternehmen und
Gemeinschaftsunternenmen

01.01.2018

IFRS 9, Finanzinstrumente 01.01.2018

IFRS 15, Erlose aus Vertragen

mit Kunden 01.01.2018

Klarstellungen zu IFRS 15,
Erldse aus Vertragen mit
Kunden

01.01.2018

Anderungen zu IFRS 4,

. R 01.01.2018
Versicherungsvertrage

IFRS 16, Leasingverhaltnisse 01.01.2018

Das IASB und das IFRS Interpretations Committee haben wei-
tere Standards und Interpretationen verabschiedet, die fur
das Geschaftsjahr 2017 noch nicht verpflichtend anzuwen-
den sind:
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IFRS-Verlautbarungen (bisher noch kein EU Endorsement
erfolgt):

Anwendungspflicht fur Geschéftsjahre
beginnend am oder nach

Anderungen an IFRS 2,

01.01.2018
Anteilsbasierte Vergltung

Anderungen zu IAS 40, Als
Finanzinvestition gehaltene
Immobilien

01.01.2018

IFRIC 22, Transaktionen in
fremder Wahrung und im Vor-
aus gezahlte Gegenleistungen

01.01.2018

IFRIC 23, Unsicherheit zur

ertragsteuerlichen Behandlung 01012019

Anderungen an IFRS 9,
Vorfalligkeitsregelungen mit
negativer Ausgleichsleistung

01.01.2019

Anderungen an IAS 28,
Langfristige Beteiligungen an
assoziierten Unternehmen und
Joint Ventures

01.01.2019

Jahrliche Verbesserungen an

01.01.2019
den IFRS, Zyklus 2015 - 2017

Anderungen an IAS 19, Planan-
derungen, -kurzungen und
Abgeltungen

01.01.2019

IFRS 17, Versicherungsvertrage 01.01.2021

Die in der vorstehenden Tabelle genannten neuen oder
geanderten IFRS-Verlautbarungen haben nach gegenwarti-
ger Einschatzung keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Darstellung der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage.

Die Gesellschaft hat keine der genannten neuen oder
geanderten Vorschriften freiwillig vorzeitig angewendet.
Die Anwendung der genannten Standards und Interpretati-
onen erfolgt bei unterjahrigen Erstanwendungszeitpunkten
grundsatzlich zum 1. Januar des folgenden Geschaftsjahres.
Voraussetzung ist die Verabschiedung dieser Regelungen
durch die EU.
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Jahresabschluss (IFRS)

2.3 Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Coreo AG gliedert ihre Vermdgenswerte und Schulden
in der Bilanz in kurz- und langfristige Vermdgenswerte bzw.
Schulden. Ein Vermdgenswert ist als kurzfristig einzustufen,
wenn:

 die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb des nor-
malen Geschaftszyklus erwartet wird oder der Vermo-
genswert zum Verkauf oder Verbrauch innerhalb dieses
Zeitraums gehalten wird,

der Vermogenswert primar fir Handelszwecke gehalten
wird,

die Realisierung des Vermdgenswerts innerhalb von zwolf
Monaten nach dem Abschlussstichtag erwartet wird oder

es sich um Zahlungsmittel oder Zahlungsmittelaquivalente
handelt, es sei denn, der Tausch oder die Nutzung des Ver-
mogenswerts zur ErfUllung einer Verpflichtung ist fur einen
Zeitraum von mindestens zwolf Monaten nach dem Ab-
schlussstichtag eingeschrankt.

Alle anderen Vermodgenswerte werden als langfristig
eingestuft. Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

o die Erfullung der Schuld innerhalb des normalen Ge-
schaftszyklus erwartet wird,

» die Schuld primar fur Handelszwecke gehalten wird,

e die Erfullung der Schuld innerhalb von zwolf Monaten
nach dem Abschlussstichtag erwartet wird oder

» das Unternehmen kein uneingeschranktes Recht zur Ver-
schiebung der Erfullung der Schuld um mindestens zwolf
Monate nach dem Abschlussstichtag hat.

Alle anderen Schulden werden als langfristig eingestuft.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden als langfris-
tige Vermdgenswerte bzw. Schulden eingestuft.
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2.3.1 Unternehmenszusammenschlisse und Geschafts-
oder Firmenwert

Unternehmenszusammenschliusse werden unter Anwen-
dung der Erwerbsmethode bilanziert. Die Anschaffungskos-
ten eines Unternehmenserwerbs bemessen sich als Summe
der Ubertragenen Gegenleistung, die mit dem beizulegenden
Zeitwert zum Erwerbszeitpunkt bewertet wird. Im Rahmen
des Unternehmenszusammenschlusses angefallene Kos-
ten werden als Aufwand erfasst und als Verwaltungskosten
ausgewiesen.

Der aus einem Unternehmenszusammenschluss resultieren-
de Geschafts- oder Firmenwert wird zu Anschaffungskosten
abzuglich ggf. erforderlicher Wertminderungen bilanziert und
wird gesondert in der Bilanz ausgewiesen.

Fur Zwecke der Wertminderungsprtfung wird der Geschafts-
oder Firmenwert bei Erwerb auf jene zahlungsmittelgenerie-
renden Einheiten (oder Gruppen davon) des Unternehmens
aufgeteilt, von denen erwartet wird, dass sie einen Nutzen aus
den Synergien des Zusammenschlusses ziehen kénnen.

Zahlungsmittelgenerierenden Einheiten, welchen ein Teil des
Geschafts- oder Firmenwertes zugeteilt wurde, sind wenigs-
tens jahrlich auf Wertminderung zu prufen. Liegen Hinweise
fur eine Wertminderung einer Einheit vor, kann es erforderlich
sein, haufiger Wertminderungstests durchzufthren. Wenn
der erzielbare Betrag einer zahlungsmittelgenerierenden
Einheit kleiner ist als der Buchwert der Einheit, ist der Wert-
minderungsaufwand zunachst dem Buchwert eines jeglichen
der Einheit zugeordneten Geschafts- oder Firmenwertes und
dann anteilig den anderen Vermdgenswerten auf Basis der
Buchwerte eines jeden Vermdgenswertes im Verhaltnis zum
Gesamtbuchwert der Vermogenswerte innerhalb der Einheit
zuzuordnen. Dabei ist der erzielbare Betrag der hdhere Wert
aus Nutzungswert und beizulegendem Zeitwert abzuglich
VerauRerungskosten.

Jeglicher Wertminderungsaufwand des Geschafts- oder
Firmenwertes wird direkt in der Gewinn- und Verlustrech-
nung erfasst. Ein fUr den Geschafts- oder Firmenwert erfass-
ter Wertminderungsaufwand darf in kuinftigen Perioden nicht
aufgeholt werden.

Bei der VerauRerung einer zahlungsmittelgenerierenden
Einheit wird der darauf entfallende Betrag des Geschafts-
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oder Firmenwertes im Rahmen der Ermittlung des Abgangs-
erfolges berUcksichtigt.

2.3.2 Immaterielle Vermoégenswerte

Separat, d. h. nicht im Rahmen eines Unternehmenszusam-
menschlusses erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit
einer bestimmbaren Nutzungsdauer werden zu Anschaf-
fungskosten abzlglich kumulierter Abschreibungen und
Wertminderungen erfasst. Die Abschreibungen werden linear
Uber die erwartete Nutzungsdauer aufwandswirksam erfasst.
Die erwartete Nutzungsdauer sowie die Abschreibungsme-
thode werden an jedem Abschlussstichtag Uberpruft und
samtliche Schatzungsanderungen prospektiv bertcksichtigt.

Separat erworbene immaterielle Vermdgenswerte mit einer
unbestimmten Nutzungsdauer werden zu Anschaffungskos-
ten abzuglich kumulierter Wertminderungen erfasst.

Der Ausweis in der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt
unter den Abschreibungen auf immaterielle Vermégenswerte
und Sachanlagen.

2.3.3 Sachanlagen

Vermogenswerte des Sachanlagevermdgens sind zu An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten abzuglich der kumu-
lierten planmafligen Abschreibungen erfasst. Gewinne oder
Verluste aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagever-
mogens werden in den sonstigen betrieblichen Ertragen oder
den sonstigen betrieblichen Aufwendungen bertcksichtigt.

Die Abschreibungsmethoden und Nutzungsdauern werden
am Ende eines jeden Geschaftsjahres Uberpruft und ggf.
angepasst. Die Buchwerte der Sachanlagen werden auf
Wertminderung Uberpruft, sobald Indikatoren dafur vorlie-
gen, dass der Buchwert den erzielbaren Betrag Uberseigt.

Den planmaRigen linearen Abschreibungen werden die
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauern zugrunde gelegt.

2.3.4 Wertminderungen von Sachanlagen und immateriel-
len Vermdgenswerten mit Ausnahme der Geschéfts- oder
Firmenwerte

Zu jedem Abschlussstichtag Uberpruft das Unternehmen
die Buchwerte der Sachanlagen und immateriellen Vermo-
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genswerte, um festzustellen, ob es Anhaltspunkte fur eine
eingetretene Wertminderung dieser Vermogenswerte gibt.
Sind solche Anhaltspunkte erkennbar, wird der erzielbare
Betrag des Vermdgenswertes geschatzt, um den Umfang
eines eventuellen Wertminderungsaufwands festzustellen.

Sollte sich der Wertminderungsaufwand in der Folge umkeh-
ren, wird der Buchwert des Vermogenswertes oder der zah-
lungsmittelgenerierenden Einheit auf die jungste Schatzung
des erzielbaren Betrages erhoht. Die Erhdhung des Buch-
wertes ist dabei auf den Wert beschrankt, der sich ergeben
hatte, wenn fur den Vermdgenswert oder die zahlungsmit-
telgenerierende Einheit in den Vorjahren kein Wertminde-
rungsaufwand erfasst worden ware. Eine Wertaufholung wird
unmittelbar erfolgswirksam erfasst, es sei denn, der Vermo-
genswert wird mit seinem Neubewertungsbetrag angesetzt.
In einem solchen Fall ist die Wertaufholung als Erhéhung der
Neubewertungsrucklage zu behandeln

2.3.5 Finanzanlagen

Bei den Finanzanlagen, die dem langfristigen Vermogen
zugeordnet werden, handelt es sich um Anteile an verbunde-
nen Unternehmen, Anteile an assoziierten Unternehmen, Be-
teiligungen und um Ausleihungen gegenuber verbundenen
Unternehmen.

Die Zuordnung von finanziellen Vermogenswerten erfolgt in
die folgenden Kategorien:

« Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete
finanzielle Vermogenswerte

« Bis zur Endfalligkeit gehaltene Finanzinvestitionen
e Zur VeraulRerung verflgbare finanzielle Vermdgenswerte
« Kredite und Forderungen

Die Zuordnung hangt von der Art und dem Verwendungs-
zweck der finanziellen Vermdgenswerte ab und erfolgt bei
Zugang. Der Ansatz und die Ausbuchung finanzieller Ver-
mogenswerte erfolgt zum Handelstag, sofern es sich um
Finanzanlagen handelt, deren Lieferung innerhalb des fur den
betroffenen Markt Ublichen Zeitrahmens erfolgt.
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Bei den Tochterunternenmen (Anteile an verbundenen
Unternehmen) handelt es sich um Unternehmen, die von der
Coreo AG beherrscht werden. Die Gesellschaft erlangt die
Beherrschung, wenn sie:

« Verfllgungsmacht Uber das Beteiligungsunternehmen
ausuben kann,

» schwankenden Renditen aus ihrer Beteiligung ausgesetzt
ist, und

« die Renditen aufgrund ihrer Verflgungsmacht der Hohe
nach beeinflussen kann.

Die Gesellschaft nimmt eine Neubeurteilung vor, ob sie
ein Beteiligungsunternehmen beherrscht oder nicht, wenn
Tatsachen und Umstande darauf hinweisen, dass sich eines
oder mehrere der oben genannten drei Kriterien der Beherr-
schung verandert haben.

Tochterunternehmen werden im Einzelabschluss des Mut-
terunternenmens in den Bewertungskategorien ,zur Verau-
Rerung verfugbare finanzielle Vermdgenswerte” gefuhrt und
mit dem beizulegenden Zeitwert bilanziert.

Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwertes folgt einer
Bewertungshierarchie:  Soweit verfugbar, sind hierzu
aktuelle offentlich verfUgbare Marktpreise heranzuzie-
hen. Wenn diese fehlen, ist auf Marktpreise der junge-
ren Vergangenheit und/oder ahnlicher Finanzinstrumente
zurlckzugreifen. Sind auch diese nicht greifbar, dann sind ana-
lytische Bewertungsverfahren (wie DCF, Optionsmodelle etc.)
anzuwenden.

Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei
dem das Unternehmen Uber einen maRgeblichen Einfluss
verfugt und das weder Tochterunternehmen noch Ge-
meinschaftsunternehmen ist. MalRgeblicher Einfluss ist die
Maéglichkeit,andenfinanz-und geschaftspolitischen Entschei-
dungen des Beteiligungsunternehmens mitzuwirken, nicht
aberdie Beherrschungoderdie gemeinschaftliche Fuhrungder
Entscheidungsprozesse. Hierbei handelt es sich um Betei-
ligungen, bei denen die Coreo AG mittel- oder unmittelbar
20 % bis 50 % Stimmrechtsanteile halt.

Die Anteile an assoziierten Unternehmen und Beteiligun-
gen werden in den Bewertungskategorien ,zur VerauRerung
verfugbare finanzielle Vermdgenswerte” gefuhrt.
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Wertanderungen aus der Bewertung zum Zeitwert von finan-
ziellen Vermogenswerten der Kategorie ,zur VerauRerung
verfugbare finanzielle Vermdgenswerte” werden erfolgsneu-
tral in der Neubewertungsricklage erfasst. Liegt ein objek-
tiver Hinweis auf eine Wertminderung vor (IAS 39.59), wird
der direkt im Eigenkapital angesetzte kumulierte Verlust vom
Eigenkapital in die Gewinn- und Verlustrechnung umgeglie-
dert (IAS 39.67).

Ausleihungen an verbundene Unternehmen, die bis zur
Falligkeit gehalten werden, werden zu fortgefUhrten Anschaf-
fungskosten bilanziert.

Liegen objektive, substantielle Hinweise einer Wertminderung
(IAS 39.59) eines Vermodgenswertes vor, so sind erfolgswirksa-
me Abschreibungen auf den niedrigeren Wert vorzunehmen.
Wenn die Grunde fur die auRerplanmafiige Abschreibung
fortgefallen sind, besteht eine Wertaufholungspflicht (IAS
39.63 ff.).

Die der Bewertung zugrunde liegenden Zeitwerte ergeben
sich aus den am Stichtag notierten Bdrsenkursen oder zeit-
nah zum Stichtag erfolgten Transaktionen. Wenn fur nicht
borsennotierte Beteiligungen im Einzelfall ein Fair Value nicht
verlasslich bestimmt werden kann, werden diese hilfswei-
se zu ihren Anschaffungskosten bilanziert, soweit nicht der
niedrigere beizulegende Wertansatz zum Tragen kommt
(IAS 39.46c¢). Die Anschaffungskosten werden mit dem Preis
zum Erfullungstag ermittelt.

2.3.6 Steuern

Tatsachliche Ertragsteuern

Die tatsachlichen Steueranspriiche und Steuerschulden
werden mit dem Betrag bemessen, in dessen Hdohe eine
Erstattung von der Steuerbehorde bzw. eine Zahlung an die
Steuerbehdrde erwartet wird. Der Berechnung des Betrags
werden die Steuersatze und Steuergesetze zugrunde gelegt,
die zum Abschlussstichtag in Deutschland gelten.

Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der
bilanzorientierten Verbindlichkeitsmethode auf bestehen-
de temporare Differenzen zwischen dem Wertansatz eines
Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der Bilanz und dem
Steuerbilanzwert zum Abschlussstichtag.
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Latente Steueranspruche werden fur alle abzugsfahigen
temporaren Unterschiede, noch nicht genutzte steuerliche
Verlustvortrage und nicht genutzte Steuergutschriften in
dem Malie erfasst, in dem es wahrscheinlich ist, dass zu ver-
steuerndes Einkommen verflugbar sein wird, gegen das die
abzugsfahigen temporaren Differenzen und die noch nicht
genutzten steuerlichen Verlustvortrage und Steuergutschrif-
ten verwendet werden kdnnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriche wird an jedem
Abschlussstichtag Uberpruft und in dem Umfang reduziert, in
dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen
das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwen-
det werden kann. Nicht angesetzte latente Steueranspruche
werden an jedem Abschlussstichtag Uberprift und in dem
Umfang angesetzt, in dem es wahrscheinlich geworden ist,
dass ein kunftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung
des latenten Steueranspruchs ermaoglicht.

Latente Steueranspriche und -schulden werden anhand
der Steuersatze bemessen, die in der Periode, in der ein
Vermogenswert realisiert oder eine Schuld erfullt wird, vo-
raussichtlich Gultigkeit erlangen werden. Dabei werden die
Steuersatze (und Steuergesetze) zugrunde gelegt, die zum
Abschlussstichtag gelten oder gesetzlich angekindigt sind.

Latente Steueranspriche und -schulden werden nur dann
saldiert, wenn die Coreo AG einen einklagbaren Anspruch
zur Aufrechnung tatsachlicher Steuererstattungsanspriiche
gegen tatsachliche Steuerschulden hat und sich die latenten
Steueranspriche und -schulden auf Ertragsteuern beziehen,
die von der gleichen Steuerbehdrde erhoben werden.

2.3.7 Forderungen und sonstige Vermdgenswerte

Bei der Coreo AG handelt es sich vorwiegend um Forderun-
gen aus Lieferungen und Leistungen, Darlehensforderungen
gegenuber verbundenen Unternehmen sowie um sonstige
Vermodgenswerte. Die Bewertung erfolgt zu fortgeflhrten
Anschaffungskosten abzuglich etwaiger Wertminderungen.

Bestehen objektive Anhaltspunkte dafur, dass eine Wertmin-
derung von finanziellen Vermdgenswerten, die zu fortge-
fuhrten Anschaffungskosten bilanziert werden, eingetreten
ist, ergibt sich die Hohe des Wertminderungsverlusts als
Differenz zwischen dem Buchwert des Vermodgenswerts
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und dem Barwert der erwarteten kunftigen Cashflows
(mit Ausnahme erwarteter kinftiger, noch nicht eingetrete-
ner Kreditausfalle). Der Buchwert des Vermdgenswerts wird
unter Verwendung eines Wertberichtigungskontos reduziert.
Der Wertminderungsverlust wird erfolgswirksam erfasst.

Verringert sich die Hohe der Wertberichtigung in den fol-
genden Berichtsperioden und kann diese Verringerung ob-
jektiv auf einen nach der Erfassung der Wertminderung
aufgetretenen Sachverhalt zurtckgefuhrt werden, wird die
friher erfasste Wertberichtigung rtuckgangig gemacht. Die
Wertaufholung wird erfolgswirksam erfasst.

Liegen bei Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
objektive Hinweise dafur vor, dass nicht alle falligen Betrage
gemal den ursprunglich vereinbarten Rechnungskonditionen
eingehen werden (z. B. Wahrscheinlichkeit einer Insolvenz
oder signifikante finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners),
wird eine Wertminderung unter Verwendung eines Wert-
berichtigungskontos vorgenommen. Eine Ausbuchung der
Forderung erfolgt, wenn sie als uneinbringlich eingestuft wird.

2.3.8 Liquide Mittel

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente umfassen
den Kassenbestand sowie Guthaben bei Kreditinstituten. Die
Bewertung erfolgt zu fortgefUhrten Anschaffungskosten.

2.3.9 Riickstellungen

Ruckstellungen werden gebildet, wenn das Unternehmen
eine gegenwartige Verpflichtung (rechtlicher oder fakti-
scher Natur) aus einem vergangenen Ereignis hat und es
wahrscheinlich ist, dass die Erfullung der Verpflichtung mit
dem Abfluss von Ressourcen einhergeht und eine verlassli-
che Schatzung des Betrages der Ruckstellung moglich ist.

Der angesetzte Ruckstellungsbetrag ist der beste Schatzwert,
der sich am Abschlussstichtag fur die hinzugebende
Leistungergibt, umdie gegenwartige Verpflichtung zu erfullen.
Dabei sind der Verpflichtung inharente Risiken und
Unsicherheiten zu berucksichtigen. Wird eine Ruckstellung
auf Basis der fur die Erfullung der Verpflichtung geschatzten
Zahlungsstrome bewertet, sind diese Zahlungsstrome
abzuzinsen, sofern der Zinseffekt wesentlich ist.
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Kann davon ausgegangen werden, dass Teile oder der
gesamte zur Erfullung der Ruckstellung notwendige wirt-
schaftliche Nutzen durch einen aullenstehenden Dritten
erstattet wird, wird dieser Anspruch als Vermogenswert
aktiviert, wenn die Erstattung so gut wie sicher ist und ihr Be-
trag zuverlassig geschatzt werden kann.

Der Aufwand aus der Bildung einer RUckstellung wird in
der Gewinn- und Verlustrechnung abzuglich der Erstattung
ausgewiesen.

Ist der aus einer Diskontierung resultierende Zinseffekt we-
sentlich, so werden Ruckstellungen mit einem Zinssatz vor
Steuern abgezinst, der die fur die Schuld spezifischen Risiken
widerspiegelt. Im Fall einer Abzinsung wird die durch Zeita-
blauf bedingte Erhdhung der Ruckstellungen als Finanzauf-
wand erfasst.

2.3.10 Finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden als Darlehen oder als
Verbindlichkeiten klassifiziert.

Die Bewertung erfolgt zu fortgefuhrten Anschaffungskosten.
Lediglich bei langfristigen Verbindlichkeiten erfolgt eine
Abzinsung sofern der Abzinsungseffekt wesentlich ist.

Die finanziellen Verbindlichkeiten der Coreo AG umfassen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Verbindlichkeiten.

2.3.11 Ertragsrealisation

Ertrage werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist, dass der
wirtschaftliche Nutzen an das Unternehmen flieen wird und
die Hohe der Ertrage verlasslich bestimmt werden kann.

Ertrage aus Dienstleistungen werden in derjenigen Periode
erfasst, in der die Dienstleistung erbracht ist.

Die Umsatzerlose werden abzuglich Erlésschmalerun-
gen wie Boni, Skonti und Rabatte ausgewiesen. Ertrage aus
laufenden Dienstleistungen werden mit Erbringung der Leis-
tung realisiert, zeitabhangige Vergutungen werden zeitanteilig
vereinnahmt.
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2.3.12 Wahrungsumrechnung

Geschaftsvorfalle in fremder Wahrung werden zu dem
Zeitpunkt, zu dem der Geschaftsvorfall erstmals ansetzbar ist,
mit dem jeweils gultigen Kassakurs umgerechnet.

Monetare Vermdgenswerte und Schulden in einer Fremd-
wahrung werden zu jedem Stichtag unter Verwendung des
Stichtagskassakurses umgerechnet. Die Umrechnung von
Aufwendungen und Ertrage erfolgt zu Durchschnittskursen.

Differenzen aus der Abwicklung oder Umrechnung werden
erfolgswirksam erfasst.

2.3.13 Leasing

Unter der Definition eines Leasingverhaltnisses als eine
Vereinbarung, bei der der Leasinggeber dem Leasingneh-
mer gegen eine Zahlung oder eine Reihe von Zahlungen das
Recht auf Nutzung eines Vermdgenswerts fur einen verein-
barten Zeitraum Ubertragt, kénnen auch Mietverhaltnisse
subsumiert werden, die Uber eine bestimmte Grundmiet-
zeit abgeschlossen wurden. Leasingverhaltnisse werden als
Finanzierungsleasingverhaltnisse klassifiziert, wenn durch die
Leasingvereinbarungen im Wesentlichen alle mit dem Eigen-
tum verbundenen Chancen und Risiken auf den Leasingneh-
mer Ubertragen werden. Alle anderen Leasingverhaltnisse
werden als Operating-Leasingverhaltnisse klassifiziert.

Leasingzahlungen fur Operating-Leasingverhaltnisse werden
linear Uber die Laufzeit des Leasingverhaltnisses als Aufwand
in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

2.3.14 Eventualschulden und finanzielle Verpflichtungen

Eventualschulden sind moégliche Verpflichtungen gegenuber
Dritten oder bereits bestehende Verpflichtungen, bei denen
ein Ressourcenabfluss unwahrscheinlich ist oder deren Hohe
nicht verlasslich bestimmt werden kann. Eventualschulden
werden in der Bilanz nicht erfasst. Die im Anhang angegebe-
nen Verpflichtungsvolumina der Eventualschulden entspre-
chen (soweit vorhanden) dem am Bilanzstichtag bestehenden
Haftungsumfang und den Resteinzahlungsverpflichtungen
fur noch nicht eingeforderte, bedungene Einlagen fur Anteile
an Personengesellschaften.
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2.3.15 Schatzungsunsicherheiten und Ermessensentschei-
dungen

Bei der Anwendung der dargestellten Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden muss die Geschaftsfuhrung in Bezug auf
die im Jahresabschluss enthaltenen Vermdgenswerte und
Schulden, die nicht ohne Weiteres aus anderen Quellen er-
mittelt werden kénnen, Sachverhalte beurteilen, Schatzun-
gen vornehmen und Annahmen treffen. Die Schatzungen
und die ihnen zugrunde liegenden Annahmen resultieren aus
Vergangenheitserfahrungen sowie weiteren als relevant er-
achteten Faktoren. Die tatsachlichen Werte kbnnen von den
Schatzungen abweichen.

Die den Schatzungen zugrunde liegenden Annahmen unter-
liegen einer regelmaRigen Uberpriifung. Schatzungsénde-
rungen werden, sofern die Anderung nur eine Periode betrifft,
nur in dieser berlcksichtigt. Falls die Anderungen die aktuelle
sowie die folgenden Berichtsperioden betreffen, werden die-
se entsprechend in dieser und den folgenden Perioden be-
rucksichtigt.

Die bertcksichtigten Annahmen und Schatzungen beziehen
sich im Wesentlichen auf die Ermittlung des erzielbaren Be-
trages im Rahmen von Werthaltigkeitstests sowie auf Ansatz
und Bewertung von latenten Steuern und sonstigen Ruck-
stellungen.

2.3.16 Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie gibt an, welcher Teil des in einer Perio-
de erwirtschafteten Ergebnisses auf eine Aktie entfallt. Hier-
bei wird der Gewinn durch die gewichtete Zahl ausstehender
Aktien dividiert. Eine Verwasserung dieser Kennzahl resultiert
aus sogenannten ,potenziellen Aktien” die im Rahmen eines
Aktienoptionsplans kunftig ausgegeben werden. Das Ergeb-
nis je Aktie ist in der Gesamtergebnisrechnung dargestellt.

Im Geschaftsjahr 2017 ist eine Verwasserung des Ergebnisses
je Aktie nicht festzustellen, da der Wert der zu gewahrenden
Aktien den Wert der Gegenleistung (Austbungspreis der Op-
tion) nicht Ubersteigt.
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3. Erlduterungen zur Bilanz — AKTIVA

3.1 Langfristiges Vermogen

Die Entwicklung des langfristigen Vermogens ist im Anla-
gespiegel dargestellt.
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Entwicklung des Anlagevermogens 2016 (IFRS)

Anschaffungs/Herstellungskosten

Wertberichtigung

Buchwert
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in EUR 01.01.2016

Zugange

Umgliederung

Abgénge

31.12.2016

01.01.2016

Abschreibung

Abgidnge Zuschreibung

31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015

1. entgeltlich
erworbene
Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte und
ahnliche Rechte
und Werte sowie
Lizenzen an
solchen Rechten
und Werten 17.816,94

1. Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung 97.296,07

1. Anteile an
verbundenen
Unternehmen 415.528,83

2. Anteile an assoziier-
ten Unternhemen
und Beteiligungen 26.207.362,37

3. Ausleihungen
an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhalt-
nis besteht 166.605,72

20.040,34

688,24

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11.887,25

6.050,83

415.528,83

8.992.994,30

166.605,72

25.970,03

91.933,48

0,00

17.214.368,07

0,00

16.544,94

84.697,07

415.527,83

7.890.651,46

166.604,72

3.312,34

3.200,74

0,00

4.792.166,11

0,00

11.313,25

5.495,33

415.527,83

6.137.658,67

166.604,72

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

8.544,03

82.402,48

0,00

6.545.158,90

0,00

17.426,00

9.531,00

0,00

1.272,00

12.599,00

1,00

10.669.209,17 18.316.710,91

0,00

1,00

26.789.496,92

0,00

0,00

9.575.128,85

17.214.368,07

8.472.784,01

4.792.166,11

6.719.791,22

0,00

6.545.158,90

10.669.209,17 18.316.712,91

26.904.609,93

20.728,58

0,00

9.593.066,93

17.332.271,58

8.574.026.02

4.798.679,19

6.736.599,80

0,00

6.636.105,41

10.696.166,17 18.330.583,91
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Entwicklung des Anlagevermogens 2017 (IFRS)

Anschaffungs-/Herstellungskosten Wertberichtigung Buchwert

in EUR 01.01.2017 Zuginge Umgliederung Abgéange 31.12.2017 01.01.2017 Abschreibung Abgang Zuschreibung 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

1. entgeltlich
erworbene
Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte und
ahnliche Rechte
und Werte sowie
Lizenzen an
solchen Rechten
und Werten 25.970,03 8.599,20 0,00 0,00 34.569,23 8.544,03 6.957,20 0,00 0,00 15.501,23 19.068,00 17.426,00

1. Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung 91.933,48 954,88 0,00 8.692,05 84.196,31 82.402,48 3.112,88 8.458,05 0,00 77.057,31 7.139,00 9.531,00

1. Anteile an
verbundenen
Unternehmen 1,00 100.000,00 0,00 0,00 100.001,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.001,00 0,00

2. Anteile an assoziier-
ten Unternhemen
und Beteiligungen 17.214.367,07 0,00 0,00 4.813.059,76  12.401.307,31 6.545.158,90 0,00 5.089.154,66 385.688,16 385.688,16 12.015.619,15 10.669.209,17

3. Ausleihungen
an Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsverhalt-
nis besteht 0,00 3.079.133,96 0,00 1.918.887,22 1.160.246,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.160.246,74 0,00

17.214.368,07 3.179.133,96 0,00 6.731.946,98 13.661.555,05 6.545.158,90 0,00 5.089.154,66 1.070.316,08 385.688,16 13.275.866,89 10.669.209,17

17.332.271,58 3.188.688,04 0,00 6.740.639,03 13.780.320,59 6.636.105,41 10.070,08 5.097.612,71 1.070.316,08 478.246,70 13.302.073,89 10.696.166,17
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3.1.1 Immaterielle Vermogenswerte

Die immateriellen Vermdgenswerte betreffen im We-
sentlichen aktivierte Aufwendungen fur die Erstellung der
Homepage, Aufwendungen fur den Erwerb des Markenna-
mens ,Coreo” sowie Aufwendungen fur die Anschaffung der
Software ,Domus”.

Die erworbene Software ,Domus” wird fur die Verwaltung der
Immobilien der in 2017 neu erworbenen Tochtergesellschaf-
ten eingesetzt.

Im aktuellen Geschaftsjahr wurden, wie im Vorjahr, kei-
ne auRerplanmaBigen Wertminderungen auf immateriel-
le Vermogenswerte erfasst. Immaterielle Vermogenswerte
mit unbestimmter Nutzungsdauer sind gegenwartig nicht
vorhanden.

Die Nutzungsdauer der immateriellen Vermogenswerte liegt
zwischen 3 und 10 Jahren.

Aufwendungen fur Forschung- und Entwicklung fielen
nicht an und wurden daher weder im Aufwand erfasst noch
aktiviert.

Selbst erstellt immaterielle Vermogenswerte wurden nicht
aktiviert.

3.1.2 Sachanlagen
Bei den Sachanlagen handelt es sich um Buroausstattun-
gen, die Uber einen Zeitraum von 3, langstens von 13 Jahren

abgeschrieben werden.

Im aktuellen Geschaftsjahr wurden keine aul3erplanmaliigen
Wertminderungen auf Sachanlagen erfasst.
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3.1.3 Finanzanlagen

Die Finanzanlagen betreffen folgende Posten:

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016
Anteile an verbundenen Unternehmen 100 0
Anteile an assoziierten Unternehmen 0 0
Beteiligungen 12.016 10.669
Ausleihungen 1.160 0
Gesamt 13.276 10.669

Anteile an verbundenen Unternehmen

Zum Aufbau eines neuen Immobilienportfolios wurden
vier neue Tochtergesellschaften im Geschaftsjahr 2017
gegrundet:

Beteiligungs- Nenn-
in TEUR hoéhe kapital Buchwert
Erste Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 25 25
Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 25 25
Dritte Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 25 25
Vierte Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 % 25 25

* Die Gesellschaften wurden in 2017 gegrundet

Die Erste Coreo Immobilien VVG mbH erwarb im Mai 2017
eine Wohnimmobilie in Bad K&stritz mit einer vermietbaren
Wohnflache von ca. 6.000 gm.

Die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH erwarb im Juni 2017
eine Gewerbeimmobilie mit einer vermietbaren Flache von
ca. 20.000 gm.

Die Dritte Coreo Immobilien VVG mbH erwarb im August
2017 eine Gewerbeimmobilie mit einer vermietbaren Flache
von ca. 6.000 gm.
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Die Vierte Coreo Immobilien VVG mbH erwarb bislang noch
keine Immobilie. Ein geplanter Kauf ist fur 2018 vorgesehen.

Die Bewertung der Tochtergesellschaften erfolgt zum
Zeitwert. Da die Tochtergesellschaften nicht bérsennotiert
und die Grundung sowie die Transaktionen bei den ersten
drei Gesellschaften erst Mitte des Jahres erfolgt sind, ent-
sprechen die Zeitwerte der Immobilien im Wesentlichen
den Anschaffungskosten. Damit ergaben sich im Geschafts-
jahr keine wesentlichen Wertsteigerungen, die eine Bewer-
tung Uber den Anschaffungskosten rechtfertigen wdurden.
DarUber hinaus wurden samtliche Immobilienerwerbe zu
100 % fremdfinanziert — zum Teil mittels Bankdarlehen, teils
mittels Gesellschafterdarlehen.

Da die Vierte Coreo Immobilien VVG mbH bislang keinen
Immobilienerwerb getatigt hat, entspricht der Zeitwert den
ursprunglichen Anschaffungskosten.

Assoziierte Unternehmen

Die Coreo AG halt 21,4 % der Anteile an der Lumiphore Inc.
Die ursprunglichen Anschaffungskosten betrugen 624 TEUR.
Im Vorjahr erfolgte eine aulRerplanmaRige Abschreibung auf
den niedrigeren beizulegenden Zeitwert von EUR 1,00. Die
Grunde fur die auRerplanmafiige Wertminderung bestehen
im aktuellen Geschaftsjahr weiterhin.

Beteiligungen

Die Coreo AG ist an folgenden Gesellschaften beteiligt:

in TEUR 2017 2016 Sitz der Gesellschaft
Nanosys Inc. 0 0 Milpitas, USA
NanoDimension LP 500 500 Kaimaninseln

New Asia Investments

Pte. Ltd. 0 200 Singapur
MagForce AG 11.516  9.969 Berlin, Deutschland
Gesamt 12.016 10.669

Die Beteiligung an der New Asia Investments wurde im aktu-
ellen Geschaftsjahr verauliert.

Die Beteiligung an der Nanosys Inc. wurde in 2016 aufier-
planmaRig auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert
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abgeschrieben. Die Grunde fur die auRerplanmalliige Wert-
minderung bestehen im aktuellen Geschaftsjahr weiterhin.

Auf die Beteiligung an der MagForce AG wurde eine Zuschrei-
bung in Hohe von 3.689 TEUR vorgenommen. Der Zeitwert
entspricht damit dem Borsenkurswert zum Bilanzstichtag
abzuglich eines Block-Sale-Abschlags. Damit erfolgt die Be-
wertung zum aktuellen Zeitwert. Der Zeitwert liegt dadurch
mit 1.070 TEUR Uber den ursprunglichen Anschaffungskos-
ten. Dieser Betrag wurde in die Neubewertungsrucklage
eingestellt und in der Gesamtergebnisrechnung entspre-
chend dargestellt.

Bei der NanoDimension handelt es sich um eine Beteili-
gung an einem Fonds. Die Bewertung erfolgt hilfsweise zu
fortgefUhrten Anschaffungskosten, da ein Fair Value nicht
verlasslich bestimmt werden kann. Dieser Wert entspricht im
Wesentlichen dem aktuellen Marktwert.

Ausleihungen

Bei den Ausleihungen handelt es sich um eine Ausleihung an
das verbundene Unternehmen Erste Coreo Immobilien VVG
mbH in Hohe von 1.160 TEUR. Das Darlehen wurde zur An-
schaffung einer Immobilie verwendet.

3.1.4 Latente Steuern

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ergeben sich passive latente
Steuern auf die erfolgsneutral im Eigenkapital erfasste Zu-
schreibung auf die Beteiligung an der MagForce AG.

GemalR aktueller Gesetzeslage sind VeraulRerungen von An-
teilen an Kapitalgesellschaften gem. § 8b KStG steuerfrei. Le-
diglich 5 % gelten als nicht abziehbare Betriebsausgabe und
unterliegen der Besteuerung mit Kérperschaft- und Gewer-
besteuer.

Der Steuersatz ermittelt sich wie folgt:

Steuersatz in % 2017 2016
Koérperschaftssteuer 15,0 15,0
Solidaritatszuschlag 55 55
Gewerbesteuer 16,1 16,1
Gesamt 31,925 31,925
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Nach IAS 12.34 ist der Steuereffekt aus einem am Bilanz-
stichtag vorhandenen Verlustvortrag (laut Steuerbilanz) zu
aktivieren, wenn mit ausreichender Wahrscheinlichkeit kinf-
tig genugend steuerlicher Gewinn zur Verlustverrechnung
verfugbar ist.

Danach gelten folgende Kriterien zur Bestimmung der
Wahrscheinlichkeit einer entsprechenden Verlustnutzung:

» Es liegen ausreichend passive Latenzen vor, gegen die
bislang ungenutzte Verlustvortrage vor ihnrem Verfall beim
selben Unternehmen und der gleichen Steuerbehoérde gel-
tend gemacht werden kénnen.

* Mit Wahrscheinlichkeit — nachgewiesen durch entspre-
chende Planungsrechnungen — erzielt das Unternehmen
ausreichend Gewinne zur Verrechnung mit Verlustvortra-
gen vor deren Verfall.

» Die Verlustvortrage sind aus Ereignissen entstanden, die
sich voraussichtlich nicht mehr wiederholen.

» Es liegen steuerliche Gestaltungsmoglichkeiten zur Ver-
lustnutzung innerhalb eines evtl. Verfallzeitraums vor.

Aufgrund der vorliegenden Planungsrechnung, Uber einen
Zeitraum von funf Jahren, ist bei der Coreo AG mit keinen
ausreichenden Gewinnen zu rechnen, die eine Verlustver-
rechnung erméglichen.

In die Berechnung der aktiven latenten Steuern wurden da-
her steuerliche Verlustvortrage zur Kérperschaftsteuer von
EUR 13 Mio. und zur Gewerbesteuer von EUR 12 Mio. nicht
einbezogen, da eine Nutzung zum gegenwartigen Zeitpunkt
aufgrund der oben erwahnten Planungsrechnung nicht
wahrscheinlich erscheint.

Die Aktiv- und Passivposten aus latenten Steuern sind saldiert
auszuweisen, wenn sie aufrechenbar (fUr das betreffende
Steuersubjekt) gegenuber der gleichen Steuerbehdérde beste-
hen, sonst erfolgt ein getrennter Ausweis (Vgl. IAS 12.74).
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3.2 Kurzfristiges Vermdgen

3.2.1 Forderungen und sonstige kurzfristige Vermdgens-
werte

Die Forderungen und sonstigen kurzfristigen Vermégenswer-
te setzen sich wie folgt zusammen:

In TEUR 2017 2016
Forderungen gegen

verbundene Unternehmen L1770 0
Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen gegen verbundene 1 0
Unternehmen

Forderungen Umsatzsteuer 78 1
Sonstige 28 32
Gesamt 1.877 33

Bei den Forderungen gegen verbundene Unternehmen han-
delt es sich um kurzfristige Darlehensforderungen gegenuber
der Zweiten und Dritten Coreo Immobilien VVG mbH zur Fi-
nanzierung der Immobilienobjekte.

Die Forderungen und kurzfristigen Vermogenswerte wurden
mit den fortgefUhrten Anschaffungskosten bewertet. Eine
Wertberichtigung war nicht erforderlich.

3.2.2 Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente

Die Position ,Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente”
umfasst Bargeld und kurzfristige Bankeinlagen.

4. Erlduterungen zur Bilanz — Passiva

4.1 Eigenkapital

Zur Entwicklung des Eigenkapitals verweisen wir auf die
Eigenkapitalveranderungsrechnung (Anlage 4).

4.1.1 Gezeichnetes Kapital
Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum

Bilanzstichtag 9.360.000 EUR und ist in 9.360.000 auf den
Inhaber lautende Stuckaktien eingeteilt.
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GemaR Beschluss des Vorstands sowie des Aufsichtsrats vom
25. November 2016 wurde das Grundkapital der Gesellschaft
durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautenden Stuckaktien
um insgesamt EUR 3.120.000,00 auf 9.360.000,00 erhoht.

Das Grundkapital der Coreo AG ist somit eingeteilt in
9.360.000 Stuckaktien, die allesamt auf den Inhaber lauten.

GemaR Beschluss der Hauptversammlung vom 28. August
2013 ist der Vorstand ermachtigt, das Grundkapital der Ge-
sellschaft bis zum 27. August 2018 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lau-
tender Stlckaktien gegen Bar- oder Sacheinlagen einmalig
oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 3.120.000,00 zu
erhdhen, wobei das Bezugsrecht der Aktionare ausge-
schlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2013/1).
Im Geschaftsjahr 2016 wurde durch Beschluss des Aufsichts-
rats vom 25. November 2016 die Erhéhung des Grundkapi-
tals aus genehmigtem Kapital in Hohe von EUR 3.120.000,00
durchgefuhrt.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 19. August 2009 um bis zu EUR
561.000,00 bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2009/11). Durch
Beschluss der Hauptversammlung vom 28. August 2013 wur-
de das bedingte Kapital 2009/Il um EUR 422.000,00 aufge-
hoben und betragt nunmehr EUR 139.000,00. Die bedingte
Kapitalerhdhung dient der Sicherung von Bezugsrechten aus
Aktienoptionen, die auf Grund der durch die Hauptversamm-
lung vom 19. August 2009 beschlossenen Ermachtigung im
Rahmen des Aktienoptionsplans 2009 ausgegeben werden.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 28. August 2013 um bis zu EUR
2.496.000,00 durch Ausgabe von bis zu 2.496.000 Stuck auf
den Inhaber lautende Stuckaktien bedingt erhoht (Beding-
tes Kapital 2013/1). Die bedingte Kapitalerhdhung dient der
Gewahrung von Optionsrechten bzw. Optionspflichten von
Wandlungsrechten bzw. Wandlungspflichten.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist durch Beschluss
der Hauptversammlung vom 31. Mai 2016 um bis zu EUR
485.000,00 bedingt erhodht (Bedingtes Kapital 2016/1). Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Sicherung von Be-
zugsrechten. Der Beschluss der Hauptversammlung vom
28. August 2013 (Bedingtes Kapital 2013/11) ist aufgehoben.
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Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesell-
schaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 6. Februar
2022 einmalig oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu ins-
gesamt 4.680.000 EUR gegen Bar- und/oder Sacheinlagen
(einschlieBlich gemischter Sacheinlagen) durch Ausgabe von
bis zu 4.680.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlckak-
tien in (Stammaktien) zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2017).
Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschaftsjahres
an, fur das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch
kein Beschluss der Hauptversammlung Uber die Verwendung
des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn teil. Den
Aktionaren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuraumen.
Die Aktien kénnen auch von einem oder mehreren Kreditin-
stituten mit der Verpflichtung tUbernommen werden, sie den
Aktionaren zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht).
Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare in fol-
genden Fallen auszuschliel3en:

- fUr Spitzenbetrage;

- wenn die Kapitalerndhung gegen Bareinlage erfolgt und
der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis
nicht wesentlich unterschreitet und die unter Ausschluss
des Bezugsrechts ausgegebenen Aktien insgesamt 10 %
des Grundkapitals nicht Uberschreiten, und zwar weder im
Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Aus-
Ubung dieser Ermachtigung. Beim Gebrauch machen von
dieser Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts
nach Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ist der Ausschluss
des Bezugsrechts aufgrund anderer Ermachtigungen in
unmittelbarer oder entsprechende Anwendung von Para-
graph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu berucksichtigen.

- bei Kapitalerhbhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung
von Aktien zum Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Un-
ternehmensanteilen, Beteiligungen an Unternehmen (ein-
schlieBlich der Erhdhung bestehende Beteiligungen) oder
von Forderungen gegen die Gesellschaft.

Der Vorstand ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der Ka-
pitalerhéhung aus dem Genehmigten Kapital 2017 und ihrer
Durchfuhrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegen.

Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung
nach vollstandiger oder teilweiser Durchfuhrung der Erh6-



Coreo AG Geschaftsbericht 2017

Jahresabschluss (IFRS)

hung des Grundkapitals aus dem Genehmigten Kapital 2017
entsprechend dem Umfang der Kapitalerhbhung aus dem
Genehmigten Kapital 2017 oder nach Ablauf der Ermachti-
gungsfrist anzupassen.

4.1.2 Kapitalrucklage

Als Kapitalricklage ist der Betrag, der bei der Ausgabe von
Anteilen einschlielRlich von Bezugsanteilen Uber den Nenn-
betrag hinaus erzielt wird (Agio), auszuweisen.

4.1.3 Gewinnrucklagen

Gewinnrucklagen resultieren aus thesaurierten Gewinnen
vorangegangener Geschaftsjahre.

4.1.4 Neubewertungsrucklage

Die Neubewertungsruicklage beinhaltet die erfolgsneutral
bertcksichtigten Wertanderungen der der Kategorie ,zur
VerauRerung verfugbare finanzielle Vermodgenswerte” zu-
geordneten finanziellen Vermdgenswerte sowie alle in Zu-
sammenhang mit der Bewertung dieser Vermdgenswerte
vorgenommenen Anpassungen von latenten Steuern.

Die Neubewertungsrucklage in Héhe von 1.070 TEUR betrifft
die Aufwertung auf die Beteiligung an der MagForce AG.

4.2 Langfristige Schulden

4.2.1 Ruckstellungen

Die langfristige Ruckstellung in Héhe von 6 TEUR wurde fur
die Archivierung von Akten gebildet und aufgrund des ge-

ringfugigen Effekts mit dem gleichen Zinssatz abgezinst wie
in der Handelsbilanz.
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4.3. Kurzfristige Schulden

4.3.1 Riickstellungen

Die kurzfristigen RUckstellungen setzen sich wie folgt
zusammen:

4.3.2 Verbindlichkeiten

in TEUR 01.01.2017 Verbrauch Auflésung Zufiihrung 31.12.2017
Personal- 2 2 0 3 3
ruckstellung

Jahres-

abschluss 34 34 0 47 47
und Prifung

Hauptver- 28 28 0 28 28
sammlung

Aussteh

usstehende 105 20 85 159 159
Rechnungen

Gesamt 169 84 85 237 237

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit
von weniger als zwolf Monaten. Die Bewertung erfolgt mit
dem Nominalbetrag.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt
zusammen:

in TEUR 2017 2016

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

81 55
und Leistungen
Verbindlichkeiten aus Lohn- und Kirchensteuer 10 8
Verbindlichkeiten Sozialversicherung 3 1

Gesamt 94 64
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4.3.3 Weitere Angaben zu Finanzinstrumenten

Die folgenden Tabellen zeigen die Buchwerte aller Katego-

rien von finanziellen Vermdgenswerten und Schulden:

31. Dezember 2017:

31. Dezember 2016:
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Fortgefiihrte Fortgefiihrte

Langfristiges Vermdgen — Anschaf- Bilanz- Langfristiges Vermdgen — Anschaf- Bilanz-
Finanzanlagen in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis Finanzanlagen in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis
Verbundene Unternehmen der Verbundene Unternehmen der
Kategorie ,zur VerauRerung 100 B 100 Kategorie ,zur Veraufierung B B B
verflgbare finanzielle verflgbare finanzielle
Vermdgenswerte” Vermdgenswerte”
Assoziierte Unternehmen und Assoziierte Unternehmen und
Beteili der Kat i Beteili der Kat i

etei |gL{ngen er Ka eigone 12016 B 12016 e ?' igungen er” ategorie ,zur 10.669 0 10.669
,zur VerauRerung verfligbare VerauRerung verflgbare
finanzielle Vermodgenswerte”! finanzielle Vermdgenswerte”!
Ausleihungen an verbundene Ausleihungen an verbundene
Unternehmen bewertet zu - 1.160 - Unternehmen bewertet zu - - -
fortgefUhrten Anschaffungskosten fortgeflihrten Anschaffungskosten
Gesamtbetrag 12.116 1.160 13.276 Gesamtbetrag 10.669 0 10.669

! Beinhaltet eine Beteiligung in Hohe von TEUR 500, deren beizulegender Zeitwert nicht
zuverlassig ermittelt werden konnte und daher zu fortgefliihrten Anschaffungskosten

bewertet wurde

! Beinhaltet eine Beteiligung in Hohe von TEUR 500, deren beizulegender Zeitwert nicht
zuverlassig ermittelt werden konnte und daher zu fortgeflihrten Anschaffungskosten

bewertet wurde

Fortgefiihrte Fortgefiihrte
Kurzfristiges Vermogen — Anschaf- Bilanz- Kurzfristiges Vermogen — Anschaf- Bilanz-
Finanzanlagen in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis Finanzanlagen in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis
Forderungen an verbundene Forderungen an verbundene
Unternehmen bewertet zu 1.771 1.771 1.771 Unternehmen bewertet zu - - -
fortgeflihrten Anschaffungskosten fortgeflihrten Anschaffungskosten
Sonstige Forderungen und Sonstige Forderungen und
Vermdgenswerte bewertet zu 106 106 106 Vermdgenswerte bewertet zu 33 33 33
fortgeflhrten Anschaffungskosten fortgeflhrten Anschaffungskosten
Zahlungsmittel und 4489 4489 4489 Zahlungsmittel und 4778 4778 4778
Zahlungsmittelaquivalente Zahlungsmittelaquivalente
Gesamtbetrag 6.366 6.366 6.366 Gesamtbetrag 4.811 4.811 4.811
Fortgefiihrte Fortgefiihrte
Kurzfristige Schulden — Anschaf- Bilanz- Kurzfristige Schulden — Anschaf- Bilanz-
in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis in TEUR Zeitwert fungskosten ausweis
Verbindlichkeiten aus Lieferungen Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen bewertet zu 81 81 81 und Leistungen bewertet zu 55 55 55
fortgefUhrten Anschaffungskosten fortgefUhrten Anschaffungskosten
Sonstige Verbindlichkeiten Sonstige Verbindlichkeiten
bewertet zu fortgefuhrten 13 13 13 bewertet zu fortgefuhrten 9 9 9
Anschaffungskosten Anschaffungskosten
Gesamtbetrag 94 94 94 Gesamtbetrag 64 64 64
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5. Erlduterung zur Gesamtergebnisrechnung

5.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse betreffen im Wesentlichen, die von der Co-
reo AG erbrachten Dienstleistungen an die vier Tochterge-
sellschaften in den Bereichen Geschaftsfuhrung, Verwaltung,
Beratung und Marketing.

5.2 Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen im Wesent-
lichen:
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Die Arbeitnehmer der Gesellschaft sind im Rahmen einer
betrieblichen sowie im Rahmen einer gesetzlichen Alters-
vorsorge versichert. Die laufenden Beitragszahlungen sind
im Zeitpunkt der Zahlung aufwandswirksam erfasst. Dartber
hinaus bestehen keine Zusagen zur Altersvorsorge.

5.4 Abschreibungen

Die Abschreibungen betreffen immaterielle Vermégenswer-
te sowie Sachanlagen und betragen 10 TEUR (im Vorjahr:
7 TEUR).

5.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Aus der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung

in TEUR 2017 2016 der wesentlichen sonstigen betrieblichen Aufwendungen
Erlése Sachanlagenverkaufe 0 2 dargestellt.
Erlose Verkdufe Finanzanlagevermdgen 1.380 0
Ertrdge Zuschreibung Finanzanlagevermogen 2.619 0 in TEUR 2017 2016
Ertrage Auflosungen von Ruckstellungen 85 13 Fremdleistungen und Fremdarbeiten -120 -84
Ertrage aus Sachbeztigen 17 11 Raumkosten _58 -70
Gesamtbetrag 4.101 26 Versicherungen _31 _27
Fahrzeugkosten -18 -17
Werbekosten -3 -2
5.3 Personalaufwand
Reisekosten -2 -5
Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen: Bilrokosten 08 17
Fortbildungskosten -1 -2
in TEUR 2017 2016 Rechts- und Beratungskosten -392 -282
Léhne und Gehalter -326 -262 Abschluss- und Prufungskosten -89 -97
Soziale Abgaben -25 -21 Nebenkosten d. Geldverkehrs/Bankprov. -9 -26
Sonstiger Personalaufwand -19 -14 Aufsichtsratsvergutung -42 -33
Gesamtbetrag -370 -297 Verluste aus Verkaufe Finanzanlagen 0 -1.483
Ubrige sonstige Aufwendungen -28 -122
Gesamt -821 -2.267

Im Personalaufwand sind VergUtungen fur den Vorstand
sowie von beschaftigten Mitarbeitern enthalten. Der Anstieg
resultiert u. a. aus der Neueinstellung von Mitarbeitern.
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5.6 Finanzertrage

Die Zinsertrage des Geschaftsjahres betragen 48 TEUR (im
Vorjahr: 72 TEUR) und resultieren aus Darlehen gegenuber
den Tochtergesellschaften.

5.7 Finanzaufwendungen

Der Finanzaufwand des aktuellen Geschaftsjahres betragt
15 TEUR (im Vorjahr: 4.792 TEUR). Hier handelt es sich im
Wesentlichen um Bankprovisionen. Im Vorjahr handelte es
sich in erster Linie um erfolgswirksame Wertminderungen
von Finanzanlagen auf den niedrigeren beizulegenden Wert.

5.8 Laufende Steuern

Im Jahr 2017 ergab sich aufgrund der Verauferung der
Beteiligung an der New Asia Investments und aufgrund von
AktienverauBerungen an der MagForce AG sowie durch die
in 2017 vorgenommene Zuschreibung auf den aktuellen
Zeitwert ein positives Jahresergebnis.

GemalR aktueller Gesetzeslage sind VerauRerungen von
Anteilen an Kapitalgesellschaften, sowie Zuschreibungen auf
Beteiligungen gem. § 8b KStG steuerfrei. Lediglich 5 % gel-
ten als nicht abziehbare Betriebsausgabe und unterliegen der
Besteuerung mit Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Aufgrund der oben erwahnten Steuerfreiheit hinsichtlich der
Beteiligungs- und Zuschreibungsertrage sowie der vorhan-
denen steuerlichen Verlustvortrage ergibt sich im aktuellen
Geschaftsjahr kein laufender Steueraufwand.

6. Erlauterungen zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode
erstellt. In der Kapitalflussrechnung sind die Zahlungsstrome
im Einzelnen hinsichtlich der Hohe genau dargestellt. Da-
bei wurde zwischen laufender Geschafts-, Investitions- und
Finanzierungstatigkeit unterschieden.

Das positive Periodenergebnis ergab sich im Wesentlichen
durch VerauRBerungen von Finanzanlagevermdgen. Weiter-
hin ergaben sich in 2017 keine aullerplanmaBigen Abschrei-
bungen auf Finanzanlagen. Die in 2016 vorgenommene
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auRerplanmalliige Abschreibung auf die Beteiligung an der
MagForce AG wurde im Jahr 2017 durch Zuschreibung
wieder ruckgangig gemacht und fuhrte damit auch zu einer
Erhdhung des Periodenergebnisses.

Der im Vergleich zum Vorjahr um ca. 2 Mio. EUR hdhere
negative Cash-Flow aus der betrieblichen Tatigkeit ergibt sich
aus der Zuschreibung auf Gegenstande des Anlagevermo-
gens, aus dem Gewinn aus dem Abgang von Finanzanlagen
sowie aus der Zunahme von Forderungen gegenuber ver-
bundenen Unternehmen.

Der im Vergleich zum Vorjahr um 1,1 Mio. EUR hdhere
Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit entsteht im Wesentli-
chen durch Mittelzuflusse aus der Verauflierung von Finanz-
anlagen

7. Sonstige Erlauterungen und Angaben
7.1 Nahestehende Unternehmen und Personen

Zu den der Gesellschaft nahestehenden Personen und
Unternehmen zahlen die Mitglieder des Vorstands und des
Aufsichtsrats sowie die Organmitglieder von Tochtergesell-
schaften, jeweils einschlieRlich deren naher Familienangeho-
riger sowie diejenigen Unternehmen, auf die Vorstands- oder
Aufsichtsratsmitglieder der Gesellschaft bzw. deren nahe
Familienangehoérige einen mafgeblichen Einfluss ausuben
kénnen oder an denen sie einen wesentlichen Stimmrechts-
anteil halten. DaruUber hinaus zahlen zu den nahestehen-
den Unternehmen diejenigen Unternehmen, mit denen die
Gesellschaft ein Verbund bildet oder an denen sie eine
Beteiligung halt, die ihr eine maRgebliche Einflussnahme
auf die Geschaftspolitik des Beteiligungsunternehmens er-
maoglicht sowie auf die Hauptaktionare der Gesellschaft ein-
schlieBlich deren konzernverbundene Unternehmen.

Hauptaktionar ist die BF Holding GmbH, Kulmbach mit
einer Beteiligung von 36 %. Ein weiterer GroRaktionar ist die
Apeiron Investment Group Ltd, Malta mit einer Beteiligung
von 31 %.
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Die Coreo AG halt zum Bilanzstichtag an den nachfolgen-
den Gesellschaften unmittelbar mehr als 20 Prozent der
Stimmrechte:

Kapitalanteil in % Eigenkapital
Lumiphore Inc., Berkeley, USA 214 TUSD -300 TUSD
Erste Coreo Immobilien VVG mbH* 100,0 TEUR 63 TEUR
Zweite Coreo Immobilien VVG mbH* 100,0 TEUR 35 TEUR
Dritte Coreo Immobilien VVG mbH* 100,0 TEUR 33 TEUR
Vierte Coreo Immobilien VVG mbH* 100,0 TEUR 23 TEUR

* Die Gesellschaften wurden in 2017 neu gegrindet

Die Coreo AG unterhielt mit nahestehenden Personen fol-
gende Geschaftsbeziehung:

 Darlehensvertrag Erste Coreo Immobilien VVG mbH

GemaR Darlehensvertrag vom 27. April 2017 wurde an die
Erste Coreo Immobilien VVG mbH ein Darlehen in Hohe von
3.150 TEUR zum Zweck der Anschaffung einer Immobilie ge-
wahrt. Das gesamte Darlehen wird mit 3,5 % p. a. verzinst.
Sicherheiten fur das Darlehen wurden keine bestellt. Das
Darlehen wird bis zum Ende des Kalenderjahres gewahrt,
in welchem samtliche Verbindlichkeiten bei der Sparkasse
Gera-Greiz vollstandig getilgt sind. Hiernach verlangert sich
das Darlehen um ein Jahr, sofern es nicht mit einer Frist von
einem Monat zum Jahresende gekundigt wird.

« Darlehensvertrag Zweite Coreo Immobilien VVG mbH

Das gesamte Darlehen in Hohe von 500 TEUR wird mit 2 %
p. a. verzinst. Der Kreditrahmen wird zunachst bis zum Jah-
resende zur Verfugung gestellt. Danach verlangert sich das
Darlehen jeweils um ein Jahr sofern nicht mit einer Frist von
einem Monat zum Jahresende gekundigt wird.

 Darlehensvertrag Dritte Coreo Immobilien VVG mbH
Das Darlehen in Hohe von 1.500 TEUR wird grundsatzlich mit

2 % p. a. verzinst. Abweichend hiervon ist die erste Tranche
des Darlehens in Hohe von 400 TEUR vom Auszahlungstag
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15.08.2017 bis 31.12.2017 mit 3,5 % p. a. zu verzinsen. Der
Kreditrahmen wird zunachst bis zum Jahresende zur Verfu-
gung gestellt. Danach verlangert sich das Darlehen jeweils
um ein Jahr sofern nicht mit einer Frist von einem Monat zum
Jahresende gekundigt wird.

Alle Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Perso-
nen wurden zu Bedingungen wie gegenuber Dritten durch-
gefuhrt.

7.2 Angaben zu Leasingverhéltnissen

Im abgelaufenen Geschaftsjahr bestand ein Leasingvertrag
Uber ein Fahrzeug. Daneben bestand ein Mietvertrag Uber
BuUroraume.

Die abgeschlossenen Miet- und Leasingvertrage sind als
Operating-Lease-Vertrage zu qualifizieren, so dass der
Leasinggegenstand dem Leasinggeber zuzurechnen ist. Eine
Bilanzierung bei der Coreo AG ist daher unterblieben.

Aus dem bestehenden Leasingvertrag resultieren finanzielle
Verpflichtungen in Hohe von 20 TEUR mit einer Restlaufzeit
von 19 Monaten.

Der derzeit bestehende Untermietvertrag Uber BuUroraume
hat eine Restlaufzeit von 18 Monaten. Die hieraus resultieren-
de finanzielle Verpflichtung betragt 59 TEUR.

Weitere Angaben zu diesen Vertragen sind insgesamt unwe-
sentlich und werden daher nicht weiter erlautert.

7.3 Segmentberichterstattung

Die Coreo AG wird als Single-Segment-Entity gefUhrt und ist
damit in keine Segmente untergliedert. Insoweit liegen rech-
nungslegungsrelevanten Daten nur fur das Unternehmen als
Ganzes vor. Eine Segmentberichterstattung ist daher nicht
erforderlich.

7.4 Angaben zum Kapitalmanagement
Coreo strebt an, durch gezielte Kapitalmanagementaktivita-

ten ihre Geschaftstatigkeit zu unterstitzen und eine nachhal-
tig positive Entwicklung des Unternehmens sicherzustellen.
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Finanzwirtschaftlichen Risiken begegnet Coreo durch die
Steuerung und Anpassung der Kapitalstruktur an veranderte
Rahmenbedingungen. Dies kdnnen bspw. Kapitalerhdhun-
gen oder die Aufnahme von Krediten sein. Zum 31. Dezember
2017 wurden keine wesentlichen Veranderungen der Kapital-
struktur vorgenommen. Die Eigenkapitalquote der Gesell-
schaft betragt 98,2 %.

7.5 Angaben zum Risikomanagement

Das Risikomanagement von Coreo hat das Ziel, mit der
unternehmerischen Tatigkeit einhergehende Risiken, die im
Widerspruch zu den definierten Unternehmenszielen stehen,
frihzeitig zu erkennen, zu analysieren und weitestgehend
zu minimieren oder idealer Weise zu vermeiden. Fur Coreo
bedeutet ein leistungsfahiges Risikomanagement zudem die
Identifizierung und Sicherung von Chancen und damit die
Verbesserung von Planungssicherheit und eine Reduzierung
der Risikokosten. Der Prozess findet fortlaufend statt und
tragt somit zur nachhaltigen Weiterentwicklung der Gesell-
schaft und zum Unternehmenserfolg bei. Im Rahmen ihrer
Geschaftstatigkeit sieht sich Coreo mit verschiedenen Risiko-
feldern konfrontiert:

7.5.1 Strategische Risiken

Konjunkturelle- und branchenspezifische Risiken

Marktrisiken fUr die Coreo ergeben sich durch die Konjunktur
der Wirtschaft, die durch das Zinsniveau, die Inflationsraten,
die Aktien- und Wechselkurse, die Energie- und Rohstoffprei-
se, etc. beeinflusst wird. Coreo und ihre Immobilienvermo-
gensverwaltungsgesellschaften unterliegen den typischen
Risiken des deutschen und europaischen Immobilienmarktes
und der allgemeinen Entwicklung der deutschen und euro-
paischen Wirtschaft. Der deutsche und europaische Markt fur
Gewerbe- und Wohnimmobilien wird von dem gesamtwirt-
schaftlichen Umfeld und der damit verbundenen Nachfrage
nach Mietflachen sowie der Werteinschatzung und der Wer-
tentwicklung von Immobilien beeinflusst.

Wettbewerbsrisiko

Coreo befindet sich in einem intensiven Wettbewerb mit
anderen, teils sehr finanzstarken und etablierten Wettbe-
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werbern, also Unternehmen, die Uber erheblich umfangrei-
chere Finanzmittel und personelle Ressourcen verfugen und
teilweise auch strategisch motivierte, das heillt Uber den
Marktwert hinausgehende, Preise zahlen. Der Wettbewerb
koénnte sich im Zuge einer weitergehenden Konsolidierung in
der Immobilienbranche noch zusatzlich verstarken.

Personelles Risiko

Im Geschaftsbetrieb der Coreo kommt Know-how zum Ein-
satz, das sich auf wenige Mitarbeiter und den Alleinvorstand
verteilt, was Risiken birgt. Der Vorstand und die Mitarbeiter
der Gesellschaft sind wesentlich fur den Unternehmens-
erfolg. Entscheidend ist, dass Coreo neue Mitarbeiter mit
ausreichender fachlicher Eignung in angemessener Zeit
rekrutieren und vorhandene Mitarbeiter an sich binden kann.

7.5.2 Finanzielle Risiken
Preis- und Zinsanderungsrisiken

Coreo halt derzeit noch Unternehmensbeteiligungen aus
inrer Zeit als Venture Capital Investor. Auf die Vermdgens-
oder Ertragslage ihrer Unternehmensbeteiligungen und auf
den Aktienkurs, und damit auf die Bewertung der Unterneh-
men, hat Coreo keinen Einfluss und kann daher auch den
Wert und somit den Verkaufspreis der Beteiligungen nicht
nennenswert beeinflussen.

Es besteht das Risiko, dass das allgemeine Zinsniveau erheb-
lich ansteigt. Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wurde
die Finanzierungskosten der Coreo und ihrer Tochterunter-
nehmen erhéhen und kénnte den Verkauf von Immobilien
behindern. Die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafR-
nahmen von Gewerbe- und Wohnimmobilien kénnen sich
dadurch erheblich verteuern, was die Ertragskraft und damit
die Attraktivitat des Objektbestandes beeintrachtigt und sich
in der Folge negativ auf die wirtschaftliche Lage von Coreo
auswirkt.

Liquiditatsrisiko
Durch ihre Geschaftstatigkeit ist Coreo Liquiditatsrisiken aus-

gesetzt, insbesondere beim Erwerben, Halten und Verkaufen
von Investmentobjekten. Oftmals kdnnen Verkaufstransak-
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tionen nicht prazise geplant werden, da sie haufig von einer
Vielzahl externer Faktoren beeinflusst werden. Daraus ergibt
sich eine Unsicherheit bei der Prognose von Liquiditatszu-
und -abflussen.

Rechtliche Risiken

Rechtliche Risiken beinhalten Verscharfungen der recht-
lichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich  des
Mieter- und Mietpreisschutzes (Mietbremse), Brand- oder
Umweltschutzes, des Schadstoffrechts und daraus resul-
tierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der wei-
teren Rahmenbedingungen fur Immobilieninvestitionen
inklusive der aktien-, kapitalmarkt- und investmentrechtlichen
Vorschriften oder deren Auslegung. Diese koénnen sich
nachteilig auf die Rentabilitat von Investitionen sowie die
Geschaftstatigkeit und die Ertragslage auswirken. Zudem
konnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen
erheblichen Handlungsbedarf der Coreo AG auslésen und
hierdurch erhebliche Zusatzkosten verursachen.

Betriebliche Risiken

Das Betriebsrisiko greift die Vielschichtigkeit des Betriebsauf-
baus auf:

« Infrastruktur- und wachstumsbezogene Risiken

» Zahlungsflusse

* Finanzbuchhaltung und Controlling

« Risiken aus Stérungen und Ausfallen der IT-Systeme

So kénnte Coreo mit der Situation konfrontiert werden, dass
keine geeigneten wirtschaftlich sinnvollen Immobilien zu
akquirieren sind und damit die Umsetzung des Business Plans
der Gesellschaft gefahrdet ware. Die erfolgreiche Integrati-
on und Bewirtschaftung der zu erwerbenden Immobilien
bzw. der Beteiligungsunternenmen, insbesondere die dafur
erforderliche Anpassung und Erweiterung der Unternehmens-
strukturen, konnten misslingen. Die Coreo AG kdnnte nicht
in der Lage sein, ihre internen Organisations-, Informations-,
Risikouberwachungs- und Risikomanagementstrukturen
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sowie das Rechnungswesen angemessen weiterzuentwi-
ckeln und dem geplanten Wachstum anzupassen. Der Ausfall
oder eine Reduktion von Mieteinnahmen und hdhere/signifi-
kante Leerstande, die nicht oder nur sehr langsam abgebaut
werden, konnten entstehen sowie die Betriebs-, Energie-,
und sonstige mit der Bewirtschaftung und Bestandshal-
tung der Immobilienportfolios verbundene Kosten konnten
ansteigen. Es besteht das Risiko, mit Altlasten oder anderen
Umweltverunreinigungen belastete Immobilien zu erwer-
ben oder erworben zu haben und deswegen von Behorden,
Erwerbern, Nutzern oder Dritten in Anspruch genommen zu
werden.

Weiter bestehen Risiken, die sich aus VerstoRen gegen
Datenschutzbestimmungen ergeben. Storungen, Ausfalle
und Manipulationen der IT-Systeme, ein Verlust des Datenbe-
stands sowie unautorisierte Zugriffe auf die Unternehmens-IT
konnten die Geschaftsablaufe der Coreo AG beeintrachtigen.

7.6 Risikomanagementstrategie

Um Entwicklungen frihzeitig erkennen und notwendige
Schritte einleiten zu kdnnen und damit Risiken zuvorzukom-
men und zu minimieren, fUhrt Coreo eine Reihe von Mal3-
nahmen durch. Strukturelle MalRnahmen bilden den Rahmen
einer erfolgreichen Risikoabwehrstrategie, wie Diversifizie-
rung, Bestimmen von Bereichsverantwortlichkeiten, Bereit-
stellung von Ressourcen, Berichterstattung und Kontrolle.
Neben intensiven Wirtschaftlichkeitsprufungen im Vorfeld
einer Investitionsentscheidung und der Durchfuhrung von
Wertgutachten gehdren eine kontinuierliche Analyse der re-
levanten Markte, eine fortlaufende Beobachtung der Wett-
bewerbssituation, ein permanentes Beteiligungscontrolling
sowie ein stetiger Austausch zwischen Aufsichtsrat und
Management zu den Vorkehrungen, die Coreo trifft.

Wesentliches Instrument zur Steuerung des Liquiditatsrisikos
ist eine exakte Cash-Flow-Prognose, die Coreo durchfihrt,
um sicherzustellen, dass jederzeit finanzielle Verpflichtungen
durch das Vorhalten ausreichender Liquiditat erfullt werden
kénnen. Der Liquiditatsfluss wird kontinuierlich Uberwacht
und gesteuert. Coreos kurzfristige Verbindlichkeiten haben
eine Laufzeit von bis zu einem Jahr. Da die ausgewiesenen
liquiden Mittel ausreichend sind, um die kurzfristigen Ver-
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bindlichkeiten zu decken, ist Coreo nur geringfugig unmittel-
baren Liquiditatsrisiken ausgesetzt.

Andere Risiken, die den Umweltschutz, die IT-Sicherheit, die
Beschaffung sowie generelle Sicherheitsbestimmungen be-
treffen, werden als nicht signifikant eingeschatzt. Die Co-
reo AG hat organisatorische Vorkehrungen getroffen, um
den entsprechenden Vorschriften nachzukommen und die
internen Prozesse zu steuern. Die von Coreo eingesetzten
Hard- und Softwarelésungen werden kontinuierlich gepruft,
gewartet und den erforderlichen Updates und Weiterent-
wicklungen unterzogen, Mitarbeiter erhalten Uber definierte
Regelungen Zugriff auf fur ihre Zustandigkeit notwendige
Systeme und regelmafliige Backups sichern den Unterneh-
mensdatenbestand.

Qualifizierte Mitarbeiter, eine externe Steuerberatungs- so-
wie eine unabhangige Wirtschaftspriufungsgesellschaft sind
in die laufenden Prozesse der Finanzbuchhaltung einge-
bunden und stellen sicher, dass diese im Einklang mit den
Grundsatzen ordnungsgemaler Buchfuhrung des HGB und
den IFRS sowie anderer gesetzlicher Vorgaben und interner
Regelungen und Richtlinien erfolgen.

Dem personellen Risiko begegnet Coreo beispielsweise durch
gezielte Teamentwicklung und bedarfsorientierte Qualifi-
zierungsmaoglichkeiten, der Beteiligung am Unternehmen in
Form des Aktienoptionsprogramms fur bestehende Mitarbei-
ter sowie der Férderung von Motivation und Leistung durch
eine innovative Unternehmenskultur und flache Hierarchien.

Die Coreo AG sorgt fur ausreichenden Versicherungsschutz
in allen relevanten Unternehmensbereichen. Das Versiche-
rungsportfolio wird regelmafiig Uberpruft und an die aktuelle
Unternehmenssituation angepasst.

Diese Malinahmen tragen in ihrer Kombination dazu bei, das
fur die Coreo jeweils spezifische Risiko zu minimieren.

7.7 Gesamtrisiko
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses 2017

schatzen der Vorstand und der Aufsichtsrat keines der
aufgefuhrten Risiken als bestandsgefahrdend ein. Gegenuber
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identifizierten Risiken wurden ausreichende Vorsichtsmal3-
nahmen getroffen.

7.8 Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflich-
tungen

Im aktuellen Geschaftsjahr wurde gegenuber der Dero Bank
zur Absicherung der Darlehensverbindlichkeit in Héhe von
3.050 TEUR aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung
eine Patronatserklarung fur die Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH abgegeben. In der Patronatserklarung verpflich-
tet sich die Coreo AG gegenuber der Dero Bank AG, ihre
Tochtergesellschaft, die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH,
jederzeit in den Stand zu versetzen, ihren Verpflichtungen aus
dem Kreditverhaltnis nachzukommen.

Zum Bilanzstichtag bestanden bei der Coreo AG keine wei-
teren Haftungsverhaltnisse bzw. finanzielle Verpflichtungen
gegenuber fremden Dritten.

7.9 Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Zur Finanzierung des weiteren Wachstums der Coreo AG
wurde Ende Januar 2018 eine Optionsanleine ausgegeben.
Die Optionsanleihe beinhaltet eine Kombination aus einer
Anleihe im Volumen von 20 Mio. EUR mit einem Kupon von
10 % p. a. und 624.000 Optionen auf eine entsprechende An-
zahl Aktien der Gesellschaft zu einem Ausubungspreis von
2,50 EUR je Option/Aktie. Die Optionsanleihe wurde vollstan-
dig bei Investoren der Serengeti Asset Management LP, einer
bei der United States Securities and Exchange Commission
(SEC) registrierten Investmentgesellschaft, platziert.

7.10 Honorar Abschlusspriifer

Das Abschlussprufungshonorar betragt fur das Geschaftsjahr
25 TEUR (im Vorjahr: 15 TEUR).

7.11 Aktienoptionsprogramm

Am 7. Oktober 2016 wurden 265.000 Aktienoptionen an
Mitarbeiter zum Bezugspreis von 2 EUR ausgegeben. Berech-
tigt zum Erwerb von Bezugsrechten sind ausschlieflich Mit-
glieder des Vorstands und Arbeitnenmer der Gesellschaft
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sowie Mitglieder der Geschaftsfuhrungen und Arbeitnehmer
von mit der Gesellschaft verbundenen Unternehmen (,be-
rechtigte Personen”). Der genaue Kreis der berechtigten Per-
sonen sowie der Umfang der ihnen jeweils zu gewahrenden
Bezugsrechte werden durch den Vorstand der Gesellschaft
mit Zustimmung des Aufsichtsrats festgelegt. Soweit Mitglie-
der des Vorstands der Gesellschaft Bezugsrechte erhalten
sollen, obliegt diese Festlegung ausschlieflich dem Auf-
sichtsrat der Gesellschaft.

Das Gesamtvolumen der Bezugsrechte verteilt sich auf die
berechtigten Personengruppen wie folgt:

» An die Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sollen
hochstens 75 % der Bezugsrechte ausgegeben werden.

» An die Mitglieder von Geschaftsfuhrungen von mit der
Gesellschaft verbundenen Unternehmen sollen héchstens
2,5 % der Bezugsrechte ausgegeben werden.

* An Arbeitnehmer der Gesellschaft sollen héchstens 20 %
der Bezugsrechte ausgegeben werden.

* An Arbeitnehmer von mit der Gesellschaft verbundenen
Unternehmen sollen hochstens 2,5 % der Bezugsrechte
ausgegeben werden.

Die Hauptversammlung hat zur Bedienung der Aktienop-
tionen ein bedingtes Kapital (Bedingtes Kapital 2016/11) in
Hohe von bis zu EUR 485.000,00 beschlossen; der Beschluss
ist am 28. Juli 2016 in das Handelsregister der Gesellschaft
eingetragen worden.

Ziel des Aktienoptionsprogramms ist es, fur die Geschaftsfuh-
rung und die Mitarbeiter der Gesellschaft und von verbunde-
nen Unternehmen einen weiteren Anreiz dafur zu schaffen,
im Aktionarsinteresse aktiv die Steigerung des langfristigen
Unternehmenswertes zu fordern.

Jedes Bezugsrecht gewahrt dem Inhaber das Recht, eine auf
den Inhaber lautende Stlckaktie der Gesellschaft mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital in Hohe von je EUR
1,00 gegen Zahlung des Bezugspreises zu erwerben.
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Die Bezugsrechte k&nnen nach Wahl der Gesellschaft auch
im Wege eines Barausgleichs erfullt oder gegen Barausgleich
gekundigt werden. Die Barausgleichszahlung je Bezugsrecht
berechnet sich aus dem gewichteten Durchschnittskurs der
Aktie der Gesellschaft, berechnet nach dem gewichteten
Mittel der Schlusskurse fur eine Aktie der Gesellschaft im Xe-
tra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem)
wahrend der letzten 60 Bdrsenhandelstage vor dem Aus-
Ubungstag abzuglich des Bezugspreises.

Die Bezugsrechte k&dnnen nur binnen eines Zeitraums von 15
Bankarbeitstagen, beginnend (a) mit dem 4. Bankarbeitstag
nach der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft,
(b) mit dem 4. Bankarbeitstag nach Veroffentlichung des
Halbjahresberichts der Gesellschaft ausgegeben werden. An
Bezugsberechtigte, die erstmals einen Dienst- oder Anstel-
lungsvertrag mit der Gesellschaft bzw. einem verbundenen
Unternehmen (,Anstellungsverhaltnis” oder ,Anstellungsver-
trag”) abschlieRen, durfen auch innerhalb von drei Monaten
ab Beginn des Anstellungsverhaltnisses oder ab Ablauf einer
Probezeit Bezugsrechte ausgegeben werden; die Zusage der
Ausgabe von Bezugsrechten kann in diesen Fallen bereits im
Anstellungsvertrag enthalten sein. Erwerben die Gesellschaft
oder ein verbundenes Unternehmen einen Betrieb oder Be-
triebsteil und wird dadurch kraft Gesetzes oder Vereinbarung
ein Anstellungsverhaltnis erstmals begrindet, so kann eine
Person, die hierdurch zum Bezugsberechtigten wird, auch in-
nerhalb von drei Monaten nach Begrundung des Anstellungs-
verhaltnisses Bezugsrechte erwerben; die Zusage auf die
Ausgabe von Bezugsrechten darf in diesem Fall auch bereits
vor Begrundung des Anstellungsverhaltnisses erteilt werden
mit der MaRgabe, dass sie frihestens mit der Begrindung
des Anstellungsverhaltnisses wirksam wird. Die Ausgabe von
Bezugsrechten kann auch an ein Kreditinstitut erfolgen mit
der Maldgabe, dass das Kreditinstitut die Bezugsrechte an die
Bezugsberechtigten weiterreicht.

Die Laufzeit der Bezugsrechte betragt zehn (10) Jahre ab dem
Ausgabetag (,Laufzeit”). Bezugsrechte, die bis zum Ende der
Laufzeit nicht ausgeubt wurden, verfallen ohne Ausgleich
oder Entschadigung. Ein Bezugsrecht kann, vorbehaltlich
weiterer Ausubungsvoraussetzungen, nur ausgeubt werden,
wenn es nach den Optionsbedingungen unverfallbar gewor-
den und nicht verfallen oder gekundigt ist.
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Die Bezugsrechte kdnnen nur im folgenden Umfang und nur
bei Erfullung der folgenden Erfolgsziele ausgeubt werden:

(a) Erfolgsziele |

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 50 % seiner Bezugs-
rechte austben, wenn der Bérsenkurs der Aktie der Gesell-
schaft wahrend der Zeit vom Ausgabetag bis zum Ablauf von
zwei Jahren nach dem Ausgabetag (,Referenzzeitraum I) um
mindestens 50 % gestiegen ist.

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 60 % seiner Bezugs-
rechte ausuben, wenn der Borsenkurs der Aktie der Gesell-
schaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 60 %
gestiegen ist.

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 80 % seiner Bezugs-
rechte ausuben, wenn der Borsenkurs der Aktie der Gesell-
schaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 80 %
gestiegen ist.

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 100 % seiner Bezugs-
rechte ausUben, wenn der Borsenkurs der Aktie der Gesell-
schaft wahrend des Referenzzeitraums | um mindestens 100 %
gestiegen ist.

(b) Erfolgsziele Il

Wenn kein Erfolgsziel | erreicht wird, kdbnnen Bezugsrechte
dennoch im folgenden Umfang und bei Erfullung der folgen-
den Erfolgsziele Il ausgelbt werden:

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 50 % seiner Bezugs-
rechte ausuben, wenn der Bdrsenkurs der Aktie der Gesell-
schaft wahrend der Zeit vom Ausgabetag bis zum Ablauf von
drei Jahren nach dem Ausgabetag (,Referenzzeitraum II") um
mindestens 75 % gestiegen ist.

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 60 % seiner Bezugsrech-
te ausUben, wenn der Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft
wahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 100 %
gestiegen ist.
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Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 80 % seiner Bezugs-
rechte austben, wenn der Borsenkurs der Aktie der Gesell-
schaftwahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 125 %
gestiegen ist.

Jeder Bezugsberechtigte kann bis zu 100 % seiner Bezugs-
rechte austben, wenn der Bdrsenkurs der Aktie der Gesell-
schaftwahrend des Referenzzeitraums Il um mindestens 150 %
gestiegen ist.

Werden sowohl ein Erfolgsziel | als auch ein Erfolgsziel Il
erreicht, kdnnen zusatzlich zu dem fur das Erfolgsziel | maR-
geblichen Umfang ausUbbarer Bezugsrechte weitere Bezugs-
rechte in Hohe der Zahl ausgeUbt werden, um die der fur das
Erfolgsziel Il maBgebliche Umfang austbbarer Bezugsrechte
den fur das Erfolgsziel | maRgeblichen Umfang ausubbarer
Bezugsrechte ggf. Ubersteigt.

Zur Ermittlung des Anstiegs des Borsenkurses der Aktie der
Gesellschaft ist der Bérsenkurs der Aktie der Gesellschaft
am Ausgabetag mit dem Bodrsenkurs am Tag nach Ab-
lauf des Referenzzeitraums | bzw. Il zu vergleichen. Dabei
berechnet sich der Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft am
Ausgabetag bzw. am Tag nach Ablauf des Referenzzeitraums
I bzw. Il (jeweils: ,Stichtag”) nach dem gewichteten Mittel der
Schlusskurse fur eine Aktie der Gesellschaft im XETRA-Han-
delssystem (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem)
wahrend der letzten 30 Bdrsenhandelstage vor dem Stichtag.

Bezugsrechte, die nach Ablauf des Referenzzeitraums Il nach
Malgabe der vorstehenden Erfolgsziele nicht ausubbar sind,
verfallen entschadigungs- und ersatzlos.

7.12 Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjah-
res beschiftigten Arbeithnehmer

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres
im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer betrug 3.
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7.13 Organe der Gesellschaft

Vorstand im Geschaftsjahr war:

Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim

Der Vorstand der Gesellschaft hat im laufenden Geschaftsjahr
nur kurzfristig fallige Verglutungen erhalten. Der Gesamtbe-
trag belief sich auf 227 TEUR (im Vorjahr: 179 TEUR).

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Geschaftsjahr 2017 an:

 Herr Stefan Schitze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers and
Acquisitions), Frankfurt am Main, (Vorsitzender),

« Herr Axel-Gunter Benkner, Diplom-Okonom und
Diplom-Kaufmann, Nidderau (stellv. Vorsitzender),

e Herr Dr. Friedrich Schmitz, Geschaftsfuhrer CE Asset
Management AG Meilen, Munchen

Fur die Mitglieder des Aufsichtsrats wurden im Berichtsjahr
Aufsichtsratvergutungen in Hohe von 42 TEUR (im Vorjahr:
33) als Aufwand erfasst.

Der Jahresabschluss wurde am 28. Marz 2018 von der Ge-
sellschaft aufgestellt und zur Verdffentlichung freigegeben.

Frankfurt am Main, den 28. Marz 2018

Der Vorstand

M

Marin N. Marinov
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Bestatigungsvermerk
des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss der Coreo AG, Frankfurt am
Main - bestehend aus Bilanz, Gesamtergebnisrechnung,
Kapitalflussrechnung, Eigenkapitalveranderungsrechnung
sowie Anhang — fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2017 gepruft. Die Aufstellung von Jahresab-
schluss nach den International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend
nach § 325 Abs. 2a HGB iV.m. § 315e Abs. 3 HGB anzuwen-
denden handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzen-
den Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeftuihrten Prifung
eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspru-
fer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
maRiger Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die
Prifung so zu planen und durchzuflUhren, dass Unrichtig-
keiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss unter Beachtung der anzuwendenden
Rechnungslegungsvorschriften vermittelten Bildes der Ver-
mogens, Finanz und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prtfungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Ge-
schaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen uber mog-
liche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prafung werden
Nachweise flur die Angaben im Jahresabschluss Uberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Wir gewinnen ein
Verstandnis von dem fur die Abschlussprufung relevanten
internen Kontrollsystem, um Prufungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, je-
doch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil zur Wirksamkeit
des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
Die Prufung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen
der gesetzlichen Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur
unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung ge-
wonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, den erganzend nach
§ 325 Abs. 2a HGB iV.m. § 315e Abs. 3 HGB anzuwenden-
den handelsrechtlichen Vorschriften sowie den erganzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung
dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens , Finanz und Ertragslage
der Gesellschaft.

Hofheim am Taunus, 30. Marz 2018
VOTUM AG

Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

/
SN

Christoph Lehnert
Wirtschaftsprufer

Alexander Leoff
Wirtschaftsprufer
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Bilanz zum 31. Dezember 2017 (HGB)

Aktiva
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in EUR 31.12.2017 31.12.2016
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 19.068,00 17426,00
IIl. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 7.139,00 9.531,00
IIl. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 100.000,00 0,00
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 1.160.246,74 0,00
3. Beteiligungen 10.945.304,07 10.669.209,17
12.231.757,81 10.696.166,17
|. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 1.771.265,52 0,00
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 83.981,16 8.046,15
Il. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks 4.488.678,41 4.778.378,45
6.343.925,09 4.786.424,60
21.741,21 25.095,68
18.597.424,11 15.507.686,45
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Bilanz zum 31. Dezember 2017 (HGB)
Passiva
in EUR 31.12.2017 31.12.2016
|. Gezeichnetes Kapital 9.360.000,00 9.360.000,00
- davon bedingtes Kapital: EUR 4.680.000,00 (Vorjahr: EUR 3.120.000,00)
IIl. Kapitalriicklage 19.826.080,86 19.826.080,86
lll. Gewinnrlicklagen 12.544.585,38 12.544.585,38
IV. Verlustvortrag -26.461.140,98 -19.196.126,91
V. JahresUberschuss/-fehlbetrag 2.991.203,16 -7.265.014,07
18.260.728,42 15.269.525,26
Sonstige Ruckstellungen 242.320,00 174.651,17
242.320,00 174.651,17
I. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 81.427,95 54.702,71
IIl. Sonstige Verbindlichkeiten 12.94774 8.807,31
- davon aus Steuern EUR 9.987,94 (EUR 7.767,84)
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 2.959,80 (EUR 775,47)
94.375,69 63.510,02
18.597.424,11 15.507.686,45
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Gewinn- und Verlustrechnung (HGB)
fur das Geschaftsjahr 2017

in EUR 2017 2016

1. Umsatzerlése 58.956,77 137,07

2. Sonstige betriebliche Ertrage
- davon Ertrage aus der Wahrungsumrechnung: EUR 0,00 (EUR 53,42) 4.100.685,74 25.396,69

3. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter -345.068.04 -275.645,33

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fur Unterstitzung
- davon fur Altersversorgung EUR 2.376,00 (EUR 3.240,00) -24.992,41 -21.233,77

4. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermogens und Sachanlagen -10.070,08 -6.513,08

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
- davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung EUR 0,03 (EUR 54,42) -820.683,80 -2.266.949,44

6. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
- davon aus verbundenen Unternehmen EUR 47.828,96 (EUR 0,00) 47.777,34 72.379,82

7. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens

- davon auRerplanméRige Abschreibungen: EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 4.792.167,11) 0,00 -4.792.167,11
8. Zinsen und adhnliche Aufwendungen -14.957,11 0,00
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -0,28 5,00
10. Ergebnis nach Steuern 2.991.648,13 -7.264.590,15
11. Sonstige Steuern -444,97 -423,92
12. Jahresuberschuss/-fehlbetrag 2.991.203,16 -7.265.014,07
13. Verlustvortrag aus dem Vorjahr -26.461.140,98 -19.196.126,91

14. Bilanzverlust -23.469.937,82 -26.461.140,98
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Anhang (HGB)
Jahresabschluss zum 31.12.2017

Allgemeine Angaben

Die Coreo AG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgericht Frankfurt unter HRB 74535
eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und
264 ff. HGB sowie nach den einschlagigen Vorschriften des
AktG aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne
von § 267a Abs. 1 HGB. Die gréRenabhangigen Erleichterun-
gen fur eine kleine Kapitalgesellschaft wurden teilweise in
Anspruch genommen.

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkos-
tenverfahren gemal § 275 Abs. 2 HGB gewahlt. Die Bezeich-
nung einzelner Bilanzpositionen wurde gemaR § 265 Abs. 6
HGB den Bedurfnissen der Gesellschaft angepasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermdgensgegen-
stande sind zu Anschaffungskosten bilanziert und werden
entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer von 3
bis 5 Jahren um planmaRige lineare Abschreibungen vermin-
dert.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungskosten ange-
setzt und wird, soweit abnutzbar, um planmafige lineare Ab-
schreibungen Uber eine Nutzungsdauer von 3 bis 5 Jahren,
vermindert.

Geringwertige Vermogensgegenstande werden bis zu einem
Wert von EUR 410,00 im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Die Finanzanlagen werden mit den Anschaffungskosten oder
dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. AulRerplan-
maflige Abschreibungen werden auf Vermdgensgegenstande
des Finanzanlagevermdgens nur bei voraussichtlich dauern-
der Wertminderung durchgefuhrt. Zuschreibungen erfolgen
dann, wenn der Grund fur zuvor vorgenommene Abschrei-
bungen entfallen ist.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind mit
ihrem Nennbetrag unter Berlcksichtigung des erkennbaren
Ausfallrisikos angesetzt.
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Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten
sind zum Nominalwert angesetzt. Die sonstigen Ruckstellun-
gen werden in Héhe des nach vernUnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen ErfUllungsbetrags gemal § 253 Abs.
1 Satz 2 HGB angesetzt und bertcksichtigen alle erkennbaren
Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Soweit notwen-
dig, werden kuinftige Kostensteigerungen berUcksichtigt. Bei
Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr erfolgt eine Abzinsung entsprechend § 253 Abs. 2 HGB.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfullungsbetrag passiviert.
Forderungen und Verbindlichkeiten in Fremdwahrung werden
mit dem jeweiligen Devisenkassamittelkurs im Zugangszeit-
punkt erfasst. Auf fremde Wahrung lautende Vermdgens-
gegenstande und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
einem Jahr oder weniger sind gemal § 256a Satz 2 HGB ohne
BerUcksichtigung des Anschaffungskosten- und Realisations-
prinzips zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag
erfasst. Bei einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wird
der Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag geman
§ 256a Satz 1 HGB nur zu Grunde gelegt, sofern dieser bei
Vermogensgegenstanden unter und bei Verbindlichkeiten
Uber dem jeweiligen Tageskurs zum Zeitpunkt der Erfassung
des Geschaftsvorfalls liegt.

Angaben und Erlduterungen zu den Posten der Bilanz

Anlagevermdgen
Die Entwicklung des Anlagevermogens ist im Anlagespiegel
dargestellt:

Angaben Kapital- Eigen-

zum Anteilsbesitz anteil kapital Ergebnis Jahr

Lumiphore Inc.,
Berkeley, USA 214 % -300TUSD -101TSUD 2017

Erste Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 %

63 TEUR 38 TSUD 2017

Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurta. M.,
Deutschland 100 %

35 TEUR 10 TEUR 2017

Dritte Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 %

33 TEUR 8 TEUR 2017

Vierte Coreo Immobilien
VVG mbH*, Frankfurt a. M.,
Deutschland 100 %

23 TEUR -2 TEUR 2017

* Die Gesellschaften wurden in 2017 gegriindet
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Anlagenspiegel (HGB)

Anschaffungs-/Herstellungskosten Wertberichtigungen Buchwert

in EUR 01.01.2017 Zugange Umgliederung Abgange 31.12.2017 01.01.2017 Zugange Zuschreibungen Abgange 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016

1. entgeltlich
erworbene
Konzessionen,
gewerbliche
Schutzrechte und
ahnliche Rechte
und Werte sowie
Lizenzen an
solchen Rechten
und Werten 25.970,03 8.599,20 0,00 0,00 34.569,23 8.544,03 6.957,20 0,00 0,00 15.501,23 19.068,00 17.426,00

1. Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung 91.933,48 954,88 0,00 8.692,05 84.196,31 82.402,48 3.112,88 0,00 8.458,05 77.057,31 7.139,00 9.531,00

1. Anteile an
verbundenen
Unternehmen 0,00 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.000,00 0,00

2. Beteiligungen 17.214.368,07 0,00 0,00 4.813.059,78 12401.308,29  6.545.158,90 0,00 2.619.031,67 2470.123,01  1456.004,22 10.945.304,07 10.669.209,17

3. Ausleihungen
an Unternehmen,
mit denen ein Be-
teiligungsverhaltnis
besteht 0,00 3.079.133,96 0,00 1.918.887,22 1.160.246,74 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.160.246,74 0,00

17.214.368,07 3.179.133,96 0,00 6.731.947,00 13.661.555,03 6.545.158,90 0,00 2.619.031,67 2.470.123,01 1.456.004,22 12.205.550,81 10.669.209,17

17.332.271,58 3.188.688,04 0,00 6.740.639,05 13.780.320,57 6.636.105,41 10.070,08 2.619.031,67 2.478.581,06 1.548.562,76 12.231.757,81 10.696.166,17
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Eigenkapital

GemaR Beschluss des Vorstands sowie des Aufsichtsrats vom
25. November 2016 wurde das Grundkapital der Gesellschaft
durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautenden Stuckaktien
um insgesamt EUR 3.120.000,00 auf 9.360.000,00 erhoht.

Das Grundkapital der Coreo AG ist somit eingeteilt in
9.360.000 Stuckaktien, die allesamt auf den Inhaber lauten.

Der Vorstand ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesell-
schaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 6. Februar
2022 einmalig oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu ins-
gesamt 4.680.000 EUR gegen Bar- und/oder Sacheinlagen
(einschlieBlich gemischter Sacheinlagen) durch Ausgabe von
bis zu 4.680.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlckak-
tien in (Stammaktien) zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2017).
Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschaftsjahres
an, fUr das zum Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien noch
kein Beschluss der Hauptversammlung Uber die Verwendung
des Bilanzgewinns gefasst worden ist, am Gewinn teil. Den
Aktionaren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuraumen.
Die Aktien kénnen auch von einem oder mehreren Kreditin-
stituten mit der Verpflichtung tbernommen werden, sie den
Aktionaren zum Bezug anzubieten (mittelbares Bezugsrecht).
Der Vorstand ist jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktionare in fol-
genden Fallen auszuschlieRen:

» fUr Spitzenbetrage;

» wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlage erfolgt und
der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Bodrsenpreis
nicht wesentlich unterschreitet und die unter Ausschluss
des Bezugsrechts ausgegebenen Aktien insgesamt 10 %
des Grundkapitals nicht Uberschreiten, und zwar weder im
Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Aus-
Ubung dieser Ermachtigung. Beim Gebrauch machen von
dieser Ermachtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts
nach Paragraph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ist der Ausschluss
des Bezugsrechts aufgrund anderer Ermachtigungen in
unmittelbarer oder entsprechende Anwendung von Para-
graph 186 Abs. 3 Satz 4 AktG zu berUcksichtigen.

» bei Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen zur Gewahrung
von Aktien zum Zweck des Erwerbs von Unternehmen, Un-
ternehmensanteilen, Beteiligungen an Unternehmen (ein-
schlieBlich der Erhdhung bestehende Beteiligungen) oder
von Forderungen gegen die Gesellschaft.

Der Vorstand ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der Ka-
pitalerhdhung aus dem Genehmigten Kapital 2017 und ihrer
DurchfUhrung mit Zustimmung des Aufsichtsrats festzulegen.
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Der Aufsichtsrat ist ermachtigt, die Fassung der Satzung nach
vollstandiger oder teilweiser Durchfuhrung der Erhdhung des
Grundkapitals aus dem Genehmigten Kapital 2017 entspre-
chend dem Umfang der Kapitalerhohung aus dem Geneh-
migten Kapital 2017 oder nach Ablauf der Ermachtigungsfrist
anzupassen.

Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen
Ruckstellungen fur ruckstandigen Urlaub, Jahresabschluss-
kosten, Rechtsberatungs- und Prozesskosten sowie Kosten
fur die Hauptversammlung.

Verbindlichkeiten

in TEUR 31.12.2017 31.12.2016

Restlaufzeit Restlaufzeit

Gesamt bis 1 Jahr  Gesamt bis 1 Jahr
Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 81 81 55 55
Sonstige
Verbindlichkeiten 13 13 9 9
94 94 64 64

Angaben und Erlauterungen zu den Posten der Gewinn-
und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesent-
lichen auBergewohnliche Ertrage in Hohe von TEUR 1.380
aus Buchgewinnen aus der VerauBerung von Finanzanlagen
sowie Zuschreibung auf Finanzanlagen in Héhe von TEUR
2.619.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen im We-
sentlichen Fremdleistungen, Raumkosten sowie Rechts- und
Beratungskosten.

Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Im aktuellen Geschaftsjahr wurde gegenuber der Dero Bank
zur Absicherung der Darlehensverbindlichkeit in Héhe von
TEUR 3.050 aus der Finanzierung der Immobilienanschaffung
eine Patronatserklarung fur die Zweite Coreo Immobilien
VVG mbH abgegeben. In der Patronatserklarung verpflichtet
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Jahresabschluss (HGB)

sich die Coreo AG gegenuber der Dero Bank, ihre Tochterge-
sellschaft, die Zweite Coreo Immobilien VVG mbH, jederzeit
in den Stand zu versetzen, ihren Verpflichtungen aus dem
Kreditverhaltnis nachzukommen.

Zum Bilanzstichtag bestanden bei der Coreo AG keine weite-
ren Haftungsverhaltnisse gegenuber fremden Dritten.

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres
beschaftigten Arbeitnehmer:

Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres
im Unternehmen beschaftigten Arbeitnehmer betrug 3.

Organe der Gesellschaft

Vorstand im Geschaftsjahr 2017 war:

Herr Marin N. Marinov, Diplom-Ingenieur, Hofheim.
Dem Aufsichtsrat gehérten im Geschaftsjahr 2017 an:

» Herr Stefan Schutze, Rechtsanwalt (LL.M. in Mergers
and Acquisitions), Frankfurt am Main, (Vorsitzender),

« Herr Axel-Gunter Benkner, Diplom-Okonom und
Diplom-Kaufmann, Nidderau (stellv. Vorsitzender),

e Herr Dr. Friedrich Schmitz, Geschaftsfuhrer CE Asset
Management AG Meilen, Munchen.

Frankfurt am Main, den 13. Marz 2018

M~

Marin N. Marinov
Der Vorstand
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Bestatigungsvermerk
des Abschlussprufers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang — unter Einbe-
ziehung der Buchfuhrung der Coreo AG fur das Geschafts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepruft. Die
Buchfuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erganzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefuhrten Prafung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfuihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspruifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prufung
so zu planen und durchzuftihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger
Buchfuhrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichen-
der Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Prafungshandlungen werden die Kenntnisse Uuber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen uber
mogliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prufung
werden Nachweise fur die Angaben in Buchfuhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichpro-
ben beurteilt. Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fur die
Abschlussprufung relevanten internen Kontrollsystem, um
Prbfungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben. Die Prufung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und
der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses.
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Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beach-
tung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfuhrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.

Hofheim am Taunus, 14. Marz 2018
VOTUM AG

Wirtschaftsprufungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

N

Alexander Leoff
Wirtschaftsprufer

ppa. Christoph Lehnert
Wirtschaftsprufer
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